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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG |

Dem bestehenden Feuerwehrhaus in Sehlde kommen ubergreifende Aufgaben im
Bereich der Gefahrenabwehr innerhalb der Samtgemeinde wie auch interkommunal
zu. Um diesen Aufgaben weiterhin entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen
und Vorgaben nachkommen zu konnen, bedarf der Standort dringend eines be-
darfsgerechten Umbaus.

Die Aufstellung dieser 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemein-
de Baddeckenstedt wurde beschlossen, um die erforderlichen Flachen fir die not-
wenigen Modernisierungsmaflnahmen der Feuerwehr in Sehlde planerisch zu si-
chern.

Die Modernisierung der Feuerwehr geht mit einem erhdéhten Flachenbedarf einher.
Das Buro Delta Bauplanung GmbH aus Braunschweig hat Planungen fur eine ent-
sprechende Modernisierung des Feuerwehrstandortes Sehlde erarbeitet. Auf Grund-
lage dieser Planung sind der erforderliche Flachenbedarf und die raumliche Inan-
spruchnahme der geplanten Umbau- und ErweiterungsmafRnahmen erkennbar. Fur
erforderliche Stellplatzflachen wird eine westlich an den Friedhof angrenzende, zur-
zeit als Acker genutzte Flache bendtigt. Diese ist im Flachennutzungsplan als ,Fla-
che fir Landwirtschaft* dargestellt und befindet sich im AuRenbereich geman § 35
BauGB.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Baddeckenstedt ist der
Feuerwehrstandort in Sehlde innerhalb der Grunflache des Friedhofs dargestellt.
Durch die Anderung wird der fiir den Feuerwehrstandort benétigte Bereich raumlich
vom Friedhof abgegrenzt und als Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. Die fir die
Erweiterung der Feuerwehr zusatzlich benotigten, westlich angrenzenden Flachen
werden mit in den Anderungsbereich einbezogen.

Die Samtgemeinde Baddeckenstedt verfolgt mit der 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes das stadtebauliche Ziel, die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir
die nach aktuellen gesetzlichen Bestimmungen und Vorgaben notwendigen Umbau-
und Erweiterungsmalinahmen fur die Feuerwehr Sehlde zu schaffen und die
Feuerwehr damit auf den technisch neuesten Stand zu bringen. Die dafir erforderli-
che Flache wird als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* ausgewiesen.
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN |

21 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig

Die Ortslage Sehlde hat gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den
Groliraum Braunschweig (RROP) 2008 keine besonderen Standortfunktionen. Fur
Sehlde ist die bauliche Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung moglich.

Die Siedlungsflachen von Sehlde sind im Siden, Westen und Nordwesten grof3-
raumig von im RROP 2008 festgelegten ,Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft* umge-
ben. Im Norden und Nordosten grenzt ein ,Vorranggebiet Hochwasserschutz an
den Siedlungsbereich, das von einem Vorbehaltsgebiet Erholung sowie einem ,Vor-

behaltsgebiet Natur und Landschaft* und einem ,Vorranggebiet Natura 2000 Uber-
lagert wird.
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Abb. 1:  Ausschnitt aus dem RROP 2008 ,Kartenblatt ,Mitte-West*; Lage des Anderungsbereiches
rot markiert

Die Flache des Anderungsbereiches befindet sich am stdwestlichen Ortsrand von
Sehlde. Der Anderungsbereich ist in der Zeichnerischen Darstellung des RROP
2008 als ,vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich®

und im westlichen Anderungsbereich als ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft* festge-
legt.
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

2.2

Im RROP 2008 wird zu ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft” in der Beschreibenden
Darstellung folgendes ausgefihrt: ,Zum Schutz einer nachhaltigen Landbewirtschaf-
tung sind Gebiete mit einem mittleren bis hohen Ertragspotenzial als ,Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft’ in der Zeichnerischen Darstellung festgelegt. Alle raumbedeut-
samen Planungen und MalRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Ge-
biete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt
werden.“ (RROP 2008, 11l 2.1 (6)) Nach den Grundsatzen des RROP ist eine abwei-
chende Nutzungsentscheidung der Gemeinde begriindet mdglich.

Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine an den bestehenden Feuerwehrstandort
angrenzende Erweiterungsmalnahme, die zur Sicherung der Funktion des Standor-
tes dringend erforderlich ist. Der derzeitige Feuerwehrstandort grenzt unmittelbar an
den Friedhof der Ortschaft und im Norden an die ErschlieBungsstralle. Fur die be-
noétigten Erweiterungsflachen stehen nur die dstlich an den Standort angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen zur Verfigung. Deshalb kann die Erweiterung nur zu
Lasten der landwirtschaftlichen Flachen gehen. Da der Bereich der Uberplanten
Ackerflache eine sehr geringe GroRe besitzt, verbleiben angrenzend ausreichend
Flachen, die weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden kénnen und ihre Funktion
als Standort fir die Produktion von Nahrungsmittel weiterhin erfiillen. Bei dem Vor-
haben handelt es sich um eine Gemeinbedarfsnutzung im 6ffentlichen Interesse.

Aus den vorgenannten Grinden trifft die Gemeinde eine abweichende Entscheidung
zu den Festlegungen des RROP in Bezug auf die Landwirtschaft fir eine Teilflache
des Anderungsbereiches. In diesem Fall wird der Ausweisung einer Gemeinbedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® der Vorrang eingeraumt.

Der 6stliche Anderungsbereich befindet sich bereits auf im RROP 2008 als Sied-
lungsbereich dargestellten Flachen. Die geplante Darstellung ,Flachen fir Gemein-
bedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist mit den Zielen der Raumordnung
vereinbar.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Baddeckenstedt stellt im
westlichen Anderungsbereich landwirtschaftliche Flache dar und im 6stlichen Ande-
rungsbereich Grunflache und Zweckbestimmung ,Feuerwehr®. Die Grunflache im
Anderungsbereich ist Teilflache einer als Friedhof ausgewiesenen Griinflache.
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

2.3

Abb. 2:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Baddeckenstedt
im Bereich Sehlde — Lage des Plananderungsbereiches ist rot markiert.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Wolfenbiittel (1997, Teilfortschreibung
2005)

Der alte Ortskern von Sehlde ist aufgrund seines hohen Anteils an vegetationsbe-
stimmten Flachen oder Vegetationsstrukturen als Biotop mit geringer bis mittlerer
Bedeutung dargestellt. Der Anderungsbereich befindet sich liberwiegend in diesem
Bereich. Die umliegenden Ackerflachen von Sehlde, auf denen sich ein kleiner Teil
des Anderungsbereichs befindet, sind als Biotoptyp mit geringer Bedeutung ausge-
wiesen. Der Friedhof ist als kulturelles Sachgut markiert.

mmm planerzirkel 4



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

3. PLANGEBIET |

3.1

3.2

3.3

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes (An-
derungsbereich) befindet sich in der Gemarkung Sehlde, Flur 11.

Der westliche Anderungsbereich im Bereich der heutigen Ackerflaiche und dem
Grabenbereich umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 23/2 und 59 sowie des Flur-
stlicks 28/6. Der 6stliche Anderungsbereich im Bereich des heutigen Feuerwehr-
standortes umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 26/1.

Die Abgrenzung des Anderungsbereiches wurde entsprechend der Planung des mit
dem Um- und Neubau beauftragten Architekturblros Delta Bauplanung GmbH aus
Braunschweig in Abstimmung mit dem Eigentiimer der zur Zeit landwirtschaftlich
genutzten Fldche gewahlt.

FlachengroRe

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von rd. 0,17 ha.

Lage des Plangebietes
Sehlde liegt im Studwesten der Samtgemeinde Baddeckenstedt.

Durch Sehlde filhren die Landesstralen L 496 und L 498. Uber die L 496 ist das
nordlich gelegene Baddeckenstedt als zentrale Gemeinde und Verwaltungssitz der
Samtgemeinde Baddeckenstedt in rd. 6 km Entfernung zu erreichen.

Nachstgelegener Ort ist das stidostlich von Sehlde gelegene Ringelheim in ca. 3 km
Entfernung.

Der Anderungsbereich umfasst den heutigen Feuerwehrstandort Sehlde sowie die
fur die erforderliche Erweiterung vorgesehenen westlich daran angrenzenden Fla-
chen. Der Feuerwehrstandort Sehlde liegt in Ortsrandlage im Sidwesten von Sehl-
de, nur wenige Meter von der L 498 entfernt. Norddstlich des Anderungsbereiches
befindet sich Wohnnutzung mit landwirtschaftlichen Hofstellen.

Der Anderungsbereich grenzt im Osten und Siiden unmittelbar an den Friedhof von
Sehlde. Eine dichte eingewachsene Gehdlzreihe im Osten bildet den Ubergang von
dem Feuerwehrstandort zum angrenzenden Friedhof mit einer grof¥flachig gestalte-
ten Ehrenmal-Gedenkstatte (s. Abb. 5).

Nérdlich an den Anderungsbereich grenzt der asphaltierte Weg ,Am Friedhof* durch
den der Feuerwehrstandort erschlossen ist. Dieser Weg zweigt im Osten von der
L 498 ab und flhrt Richtung Siden in die freie Landschaft, die hier durch Ackerfla-
chen gebildet wird.

Im Nordwesten grenzt ein Graben mit Ruderalstruktur an den Friedhof und den heu-
tigen Feuerwehrstandort. Daran schlieRen sich Ackerflachen an.

mmm planerzirkel 5



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

34 Vorhandene Nutzungen im Anderungsbereich

Der westliche Anderungsbereich wird zurzeit als Ackerland genutzt. Der 8stliche
Anderungsbereich dient bereits als Standort fiir die Feuerwehr und ist mit einem
Feuerwehrgebdude bestanden. Zwischen dem Acker und dem vorhandenen Feuer-
wehrstandort verlauft ein Graben mit Ruderalstreifen.

Das Feuerwehrgebdude wird von befestigten Flachen umgeben, die als Stellplatze,
Lagerplatz und im Osten als Sitzplatz genutzt werden. Ein kleines Zaunstlck grenzt
den Feuerwehrstandort im Studwesten vom Friedhof ab. Im &stlichen Bereich wird
durch grofe Gehdlze eine Abschirmung zum Friedhof bewirkt. Diese Geholze sind
teilweise Elemente einer Gehodlzrahmung des 6stlich an die Feuerwehr anschlie-
Renden Ehrenmals des Friedhofs.

Abb. 3:  Luftbild vom stidwestlichen Ortsrand von Sehlde (Stand der Aufnahme: 2017), Lage des
Anderungsbereiches (rote Markierung)

mmm planerzirkel 6



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

T THTRRL

Abb. 5: Ehrenmal des Friedhofs Sehlde. Im Hintergrund rechts das Feuerwehrgebaude. Blick Rich-
tung Westen von der L 498

mmm planerzirkel 7



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

4. PLANUNGSKONZEPT |

Der Feuerwehrstandort Sehlde entspricht nicht mehr den aktuellen gesetzlichen Be-
stimmungen und Vorgaben. Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme (Fa.
Saveplan, vom 22.08.2016) wurde die Bedeutung des Feuerwehrhaus Sehlde fest-
gestellt. Darin heil3t es, dass der Standort neben der Gebietsabdeckung des eige-
nen Ortsteils aufgrund der Bodenpersonalstarke und der entsprechenden Fahr-
zeugausstattung Ubergreifende Aufgaben im Bereich der Gefahrenabwehr sowohl
innerhalb der Samtgemeinde als auch interkommunal besitzt.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurde vom Biro Delta Bauplanung GmbH un-
tersucht, ob die aktuellen baulichen Anforderungen durch einen An- und Umbau des
bestehenden Gebaudes realisiert werden kénnen, oder ob ein Neubau sinnvoller ist.

Die Studie hat ergeben, dass das bestehende Feuerwehrhaus bedarfsgerecht durch
entsprechende Erweiterungsmallnahmen umgebaut werden kann. Aufgrund der er-
forderlichen Stellplatzanlage entsteht jedoch ein zusatzlicher Platzbedarf. Dieser soll
auf der westlich angrenzenden Ackerflache erflllt werden. Der zwischen dem heuti-
gen Standort der Feuerwehr und der geplanten Stellplatzflache verlaufende Graben
bleibt bei dieser Planung erhalten.

Lageplan Lage / Grundstiick Variante 1.1-b<|

NEUBAU FEUERWEHR SEHLDE & DELTA BAUPLANUNG GMBH

Abb. 6: Planentwurf Blro Delta Bauplanung GmbH, Braunschweig

Ausfuhrliche Beratungen und Gesprache u. a. im Samtgemeindeausschuss, mit der
Feuerwehrunfallkasse, dem Bauaufsichtsamt des Landkreises Wolfenbduttel, und
Vertretern politischer Parteien haben zu dem Ergebnis gefihrt, dass die oben be-
schriebene Baumalnahme zwingend erforderlich ist.

Somit ist es Ziel der Samtgemeinde Baddeckenstedt, mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes die planungsrechtlichen Grundlagen flr den erforderlichen
Bau des Parkplatzes flr die Feuerwehr zu schaffen. Mit der 13. Anderung des Fla-

mmm planerzirkel 8



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

chennutzungsplanes soll der gesamte durch die Feuerwehr bendtigte Bereich mit
dem heutigen Standort und den angrenzenden Anbauflachen, einschlielllich des
nicht zur Uberplanung vorgesehenen Grabenbereichs, als Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt werden.

5. PLANVERFAHREN |

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich der Feuerwehr Sehl-
de soll im ,vereinfachten Verfahren" gemaR § 13 BauGB durchgeflihrt werden.

Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB kann fiir die Anderung oder Ergan-
zung eines Bauleitplanes angewandt werden, wenn:

e die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden,

e kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal® Anlage 1 des Gesetzes Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG) begrindet oder vorbereitet wird,

e Kkeine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Ein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem UVPG oder dem NUVPG unterliegt, wird im vorliegenden Fall
nicht begriindet.

Weiterhin werden keine Schutzguter gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
beeintrachtigt. FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete sind nicht betrof-
fen.

Als dritte Zulassigkeitsvoraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13 BauGB ist zu prifen, ob die Grundzlige der Planung berthrt wer-
den. Die Grundzlge der Planung gelten als berthrt, wenn die wesentlichen, den ge-
samten Plan charakterisierenden Planinhalte berihrt werden. Die Grundziige der
Planung werden nicht berlhrt, wenn die Auswirkungen der Anderung raumlich be-
grenzt oder die Anderung fiir das Plankonzept marginal ist.

Die Grundztge der Planung sind in diesem Fall nicht berthrt. Die in dem wirksamen
Flachennutzungsplan zugrunde liegende und in ihm zum Ausdruck kommende pla-
nerische Konzeption wird beibehalten. Die Nutzung durch die Feuerwehr ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan bereits dargestellt, wird durch die Anderung jedoch nur
raumlich klarer von der Friedhofsflache abgegrenzt. Die Anderung von ,Landwirt-
schaftlicher Flache® in ,Flache fur Gemeinbedarf* wird aufgrund der geringen GrofRe
in Anbetracht der im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde dargestellten land-
wirtschaftlichen Flachen als Randkorrektur beurteilt, die nicht von erheblicher stad-
tebaulicher Bedeutung ist. Die in dem Flachennutzungsplan zum Ausdruck kom-
mende planerische Konzeption wird beibehalten.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens geman
§ 13 BauGB sind gegeben.

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von folgenden Verfah-
rensschritten und Bestandteilen abgesehen:

e Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
¢ von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
¢ von der Umwelterklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB,

mmm planerzirkel 9



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

e von der Angabe in der Bekanntmachung, welche umweltbezogenen Informa-
tionen verfiugbar sind,

e von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3.

s § 4 c BauGB, der die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen regelt.

Auch wenn die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallen, sind dennoch die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
maf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten.

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

6. PLANINHALT |

6.1 Geplante Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

Entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung wird die zurzeit gliltige Flachendarstel-
lung ,Flache fir die Landwirtschaft* aufgehoben und durch die Darstellung einer
.Flache fir den Gemeinbedarf®* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ersetzt.
Durch die Darstellung der Signatur ,Feuerwehr® als planungsrechtlich verbindliche
Zweckbestimmung in Kombination mit der Ausweisung einer Flache flir Gemeinbe-
darf wird auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplanes sichergestellt, dass ledig-
lich die Errichtung von baulichen Anlagen, die der Feuerwehrfunktion dienen, zulas-
sig sind.

Der bisher als Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® dargestellte Be-
reich soll nun raumlich klar von der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
abgegrenzt werden und entsprechend seiner Nutzung ebenfalls als ,Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr dargestellt werden.

7. VERKEHR UND ERSCHLIERUNG |

71 Verkehr

Die auliere ErschlieBung des Feuerwehrstandortes erfolgt weiterhin Gber den Weg
»,Am Friedhof“. Der Weg ist bis zum heutigen Feuerwehrstandort &ffentlich gewid-
met. Fir die Stellplatzflachen ist eine neue Zufahrt weiter westlich erforderlich, da
der Graben als Verbindungsstlick zwischen dem geplanten Stellplatz und dem Ge-
baudestandort nicht Uberplant werden soll. Die Nutzung wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung mit der Feldinteressentenschaft Sehlde geregelt, die im Besitz
des Weges stehen.

Von dem Weg ,Am Friedhof“ ist eine unmittelbare Anbindung an die L 498 gegeben.

mmm planerzirkel 10



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

7.2

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom und Wasser ist aufgrund des bereits vorhandenen Ge-
baudes bereits gegeben.

Gleiches qilt fur die Entsorgung des anfallenden Abwassers. Die Entwasserung er-
folgt im Trennsystem.

Trinkwasser: Die Wasserversorgung erfolgt durch vom Wasserverband Peine be-
triebene Trinkwassernetz. Ein Hausanschluss fiir Trinkwasser ist vorhanden.

Léschwasser: Die Bereitstellung von Feuerléschwasser erfolgt aus dem Trinkwas-
serleitungsnetz des Wasserverbandes Peine.

Abwasserbeseitiqung: Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das
vom Wasserverband Peine betriebene 6bffentliche Schmutzwasserkanalisationsnetz
der Ortschaft Sehlde. Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage Badde-
ckenstedt zugefiihrt. Dort sind - laut Stellungnahme des Wasserverbandes Peine
vom 10.12.2018 - Kapazitaten zur Abwasserbehandlung vorhanden.

Niederschlagswasser: Hinsichtlich der Beseitigung des anfallenden Niederschlags-
wassers sollte zunéachst die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens im
Rahmen der ErschlieBungsplanung bestimmt werden. Sollte sich dabei zeigen, dass
anstehende, bindige Bodenschichten nur eine unzureichende Versickerungsféhig-
keit aufweisen, so ist das anfallende Niederschlagswasser lber geeignete Riickhal-
temalBnahmen gedrosselt einer Vorflut zuzufiihren. Im Rahmen der ErschlieBungs-
planung ist der Fldchenbedarf (iber den hydraulischen Nachweis zu prtifen.

Strom: Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, deren
Bestand im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu berticksichtigen ist. Die zukinfti-
ge Erweiterung des Telekommunikationsnetzes ist im Rahmen der ErschlieBungs-
planung mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

8. ALTLASTEN UND KAMPFMITTELVORKOMMEN

Es liegen keine Informationen iiber Altlasten oder Bodenverunreinigungen im Ande-
rungsbereich vor.

Weiterhin liegen auch keine Hinweise auf Vorkommen von Kampfmittel im Plange-
biet vor. Eine Luftbildauswertung oder Sondierung der Flache wurde nicht durchge-
fuhrt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt mit Schreiben vom 05.12.2018
eine Luftbildauswertung. Bis dahin besteht It. Schreiben der allgemeine Verdacht
auf Kampfmittel.

mmm planerzirkel 11



13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

9. SONSTIGE BELANGE DER PLANUNG |

9.1

9.2

Landwirtschaft

Der westliche Anderungsbereich wird zurzeit als Acker im Zusammenhang mit den
westlich und sudlich angrenzenden Flachen genutzt.

Die Bodenfruchtbarkeit rund um Sehlde bewegt sich Uberwiegend im sehr hohen, im
Nordwesten und Siidosten im duBerst hohen Bereich'.

Bei kleinraumiger Betrachtung auf Grundlage der Bodenschatzungskarte (i.O.
M 1:5.000)° liegt die Ackerzahl im ackerbaulich genutzten Anderungsbereich bei 67
Punkten.

Die Einschatzung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit erfolgt mit Hilfe der Ackerzahl®.
Bei einer 5-stufigen Bewertungsskala von ,sehr schlecht” (Stufe 1) bis ,sehr gut*
(Stufe 5) erreichen die Béden im Anderungsbereich die Stufe 4 (,gut®).

Alternativstandorte fur den erforderlichen Parkplatz flir den Feuerwehrstandort in
Sehlde stehen nicht zur Verfugung (s. Punkt 2.1).

Da es sich bei der Flache um eine vergleichsweise kleine Flache von rd. 600 m?
handelt, die aus landwirtschaftlicher Nutzung herausgenommen wird, ist davon aus-
zugehen, dass durch die geplante Bebauung die Belange der Landwirtschaft nicht
unzumutbar berthrt werden. Die Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® steht im o&ffentlichen Interesse. |hr wird der Vorrang
eingeraumt.

Belange des Immissionsschutzes

Der Standort der Feuerwehr befindet sich am Siedlungsrand. Noérdlich grenzt ein
Mischgebiet an die Flache; ostlich und sudlich der Friedhof von Sehlde. Im Westen
grenzen ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Anderungsbe-
reich.

Es handelt sich um einen bestehenden Feuerwehrstandort, fir den Modernisie-
rungsmafnahmen vor allem durch den Bau von zwei zusatzlichen Fahrzeughallen
sowie einer groReren Stellplatzflache durchgefuhrt werden sollen. Eine wesentliche
Veranderung der Larmimmissionen ist mit der Flachennutzungsplananderung nicht
verbunden.

Grundsatzlich ist allgemein bei Feuerwehrstandorten im Hinblick auf nachtliche Not-
einsatze eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten maéglich, wenn diese unter
Einsatz von Sondersignalen (Martinshorn) stattfinden. Das Ziel von Sondersignalen
ist es, eine hohe Wahrnehmung und Warnwirkung fur die Bevolkerung zu erzeugen.
Dieser Anspruch ist mit dem Ziel des Larmschutzes nicht vereinbar. Diese treten je-
doch auch nur selten auf und sie sind von Ubergeordnetem 6ffentlichem Interesse.

! Auswertung der Bodenkarte 1:50.000, NIBIS Karten-Server, Zugriff 09/2018)

2 Bodenschatzungskarte 1:5000, NIBIS Kartenserver, Zugriff 09/2018

® Die Bodenwertzahl richtet sich nach der Bodenart und dient in der Bodenkunde als Vergleichswert zur Bewer-
tung der Ertragsfahigkeit landwirtschaftlicher Béden. Aus der Bodenwertzahl wird unter Einbeziehung klimatischer
oder topografischer Standortfaktoren durch Auf- oder Abwertung die Ackerzahl ermittelt.
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

9.3

9.3.1

Die Belange der Gefahrenabwehr, welche durch die freiwillige Feuerwehr sicherge-
stellt wird, sind deutlich hoher einzuschatzen als die Belastungen weniger Anwohner
durch geringfligige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte.

Im Plangebiet selbst sind aufgrund der direkt angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfladchen landwirtschaftliche Emissionen in Form von Stduben, Larm und Ger-
chen zu erwarten. Diese Emissionen sind als ortstiblich zu tolerieren.

Belange von Natur und Landschaft

Eine Teilflaiche des Anderungsbereiches (rd. 0,6 ha) wurde bisher landwirtschaftlich
als Acker genutzt. Weitere rd. 0,05 ha des Anderungsbereiches sind bislang unver-
siegelte Ruderal- und Geholzflachen.

Schutzgut Arten und Biotope

FFH-, Vogelschutz- oder andere Schutzgebiete sowie andere geschiitzte Teile von
Natur und Landschaft werden durch das Planvorhaben aufgrund seiner Art, Lage
und Grdle nicht berdhrt.

Bestand

Biotoptypen und Flora
Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Kartierschlissel fiir Biotoptypen in
Niedersachsen (v. Drachenfels 2016).

Der rd. 0,2 ha groBe Anderungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Sehlde.
Der Ortsrand wird in diesem Bereich durch ein landlich gepréagtes Dorfgebiet mit
Wohngebauden, landwirtschaftlich genutzten Gebauden, grofReren privaten Freifla-
chen (Garten, Weiden) sowie einem Friedhof mit altem Baumbestand gepragt. Nach
Suden und Westen schliel3en sich intensiv genutzte Ackerflachen an.

Die den Anderungsbereich erschlieRende Strale ,Am Friedhof‘ zweigt von der
Ortsdurchfahrt (L496) ab und wird ab dem Feuerwehrhaus als Wirtschaftsweg wei-
tergeflhrt. Der Wirtschaftsweg wird von einem StralRengraben mit Ruderalflur be-
gleitet. Nordlich des Feuerwehrhauses verlauft entlang der Friedhofsgrenze ein wei-
terer Entwasserungsgraben mit begleitender Ruderalflur, der in den Stralengraben
mundet. Die Graben sind nur zeitweilig wasserfuhrend. Im Stra3enseitenraum ste-
hen im Einmindungsbereich drei jeweils zweistdmmige Eschen (ca. @ 35-45). Die-
se bleiben vom geplanten Vorhaben unberthrt.

Die vorgesehene Erweiterung des Feuerwehrhauses Uberplant einen bereits versie-
gelten Bereich sowie einen Teil des Friedhofs mit Gehdlz. Der geplante Parkplatz
uberplant einen Acker sowie Randbereiche der grabenbegleitenden Gras- und
Staudenflur.

Auf dem Friedhof werden ein artenreicher Scherrasen (GRR) sowie ein Siedlungs-
gehdlz aus uberwiegend einheimischen Arten (HSE) in Anspruch genommen. Das
Gehdlz trennt bisher den von der Feuerwehr genutzten Bereich von einem angren-
zenden Ehrenfriedhof. Die Gedenkstatte selbst bleibt vom Vorhaben unberihrt. Das
Geholz setzt sich vorwiegend aus strauchférmigen Eiben, Hasel, Ziergehodlzen so-
wie aus Uberhaltern der Arten Hainbuche, Linde, Weide, Robinie und Kirsche zu-
sammen. Pragend sind v. a. die alteren Eiben sowie zwei Hainbuchen (ca. @ 40/50
cm), drei Linden (ca. @ 25/25/35 cm) und eine Weide (ca. @ 20). Im Stralenraum ist
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde

Begriindung

eine Mehlbeere (ca. ¥ 35) vom Vorhaben betroffen. Baumhdhlen oder Astlécher
konnten im Rahmen der Biotoptypenkartierung (Sichtbeschau) nicht festgestellt

werden
RL FFH-

Biotoptyp Kiirzel |Wertstufe| Nds. | Schutz LRT
Binnengewasser
Nah_rstoffrelch?r Graben (zeit- FGR I 3
weilig wasserfuhrend)
Stauden- und Ruderalfluren
Halbruderale Gras- und Stau- .
denflur mittlerer Standorte UHM i d
Acker- und Gartenbaubiotope
Basenreicher Lehm-/Tonacker | AT I (3) - -
Griinanlagen
Sle_dlyngsgeholz aus Uberw. HSE m
heimischen Arten
Einzelbaum/Baumgruppe des HEB )
Siedlungsbereichs
Einzelstrauch BE -
Zierhecke BZH I
Artenreicher Scherrasen GRR Il ()
Gebdude und Verkehrsflachen
Stralle OoVvsSs I
Weg OoVvW I
Sonstige Verkehrsanlage ovz
Lagerplatz OFL I
Sonstiger 6ffentlicher Gebaude-
komplex (Feuerwehrhaus) oDz

Abb. 7: Biotoptypen im Anderungsbereich mit Angaben zu Wertigkeit, Gefahrdung, Schutz und
Zuordnung zu FFH-Lebensraumtypen* (nach Drachenfels 2016)

Wertstufen

| von geringer Bedeutung,

Il von allgemeiner bis geringer Bedeutung,

Il von allgemeiner Bedeutung,

IV von besonderer bis allgemeinder Bedeutung,
V von besonderer Bedeutung;

' Bei Einzelgeholzen: Verzicht auf Wertstufen. Fur
beseitigte Baum- und Strauchbestdnde ist in
entsprechender Art, Zahl, und ggf. Ladnge Ersatz zu
schaffen

Schutz

§ = gesetzlicher Schutz, nach § 30 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 22 NAGBNatSchG geschiitzter Biotoptyp
() = gilt nicht fir diese Auspragung

4

Gefahrdung

RL = Rote List, Nds. = Niedersachsen,

0 = verschollen

1 = von vollstandiger Vernichtung bedroht

2 = stark gefahrdet

3 = gefahrdet,

* = nicht landesweit geféhrdet, aber teilweise
schutzwiirdig

d = entwicklungsbedirftiges Degenerationssta-
dium

() = gilt nicht fur diese Auspragung

FFH-LRT
Nr. des Lebensraumtyps (LRT) des Anhangs |
() = gilt nicht fir diese Auspragung

Sonstiges
PG = Plangebiet

aus: Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen, v. Drachenfels, 2012
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

Der Parkplatz Uberplant eine intensiv genutzte Ackerflache (AT) sowie Randberei-
che der grabenbegleitenden Halbruderualen Gras- und Staudenflur mittlerer Stan-
dorte (UHM). Diese ist im Uberplanten Bereich vorwiegend durch Wirtschaftsgraser
gepragt (u.a. Feldauffahrt). Im Béschungsbereich des Grabens ist sie dariber hi-
naus durch Brennessel, Kratzbeere und jungem Geholzaufwuchs gekennzeichnet.

Im Untersuchungsgebiet kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotoptypen vor.
Im Rahmen der Biotoptypenkartierung oder aufgrund anderer Quellen haben sich
keine Hinweise auf naturschutzfachlich bedeutsame Pflanzenarten ergeben.

Tiere

Die Biotoptypenkartierung sowie die Auswertung vorhandener Unterlagen® haben
keine Anhaltspunkte fur das Vorkommen naturschutzrelevanter Tierarten ergeben.
Aufgrund der geringen Grofie des Plangebietes, der Lage im Ortsrandbereich sowie
der Biotopausstattung wurde auf eine gesonderte faunistische Erhebung verzichtet.

Feldhamster

Da sich das Plangebiet im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters befindet, ist das
Vorkommen des Feldhamstern (FFH-Art) nicht vollig auszuschlieBen. Am
19.09.2018 fand eine flachendeckende Begehung des Ackers im Untersuchungsge-
biet statt. Der Acker war bereits abgeerntet, geeggt und wieder begrint. Hinweise
auf das Vorkommen von Feldhamstern konnten nicht festgestellt werden. Weitere
Ausfiihrungen zu artenschutzrechtlichen Anforderungen erfolgen unter 9.3.2.

Européaische Vogelarten

Die Nutzung des Untersuchungsgebietes ist potenziell durch die Vogelarten des Of-
fen- und Halboffenlandes sowie durch Arten der Siedlungs- und Siedlungsrandbe-
reiche maoglich. Hier sind v.a. der Acker, die ruderalen Randstrukturen sowie die
Gehdlze des Friedhofs als Brut- und Nahrungshabitate zu nennen.

Fledermause

Die Nutzung des Untersuchungsgebietes ist potenziell durch Fledermause maoglich.
Randstrukturen und Gehdlzbereiche kénnen als Jagdhabitate dienen. Baumhohlen
und -spalten oder Gebaudeteile sind potenzielle Sommerquartiere. Im Rahmen der
Biotoptypenkartierung (Sichtbeschau) konnten im Anderungsbereich keine geeigne-
ten Strukturen festgestellt werden. Eine Besiedlung des bestehenden Feuerwehr-
hauses ist ebenfalls nicht bekannt. Weitere Ausfiihrungen zu artenschutzrechtlichen
Anforderungen erfolgen unter 9.3.2.

Auswirkungen der Planung und Bewertung

Biotope

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr wird hauptsachlich die Versiegelung und Bebauung einer rd. 0,2 ha
grolRen Flache vorbereitet. Teilbereiche sind aufgrund des heutigen Feuerwehrstan-

> Umweltkarten Niedersachsen, www.umweltkarten-niedersachsen.de, Zugriff 07/2016, Landschaftsrahmenplan
Landkreis Wolfenblittel (1997, Teilfortschreibung 2005), Regionalen Raumordnungsprogramm Grofdraum Braun-
schweig (2008)
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13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich der Feuerwehr Sehlde Begriindung

dortes bereits versiegelt. Die damit entstehenden Biotoptypen ,Sonstiger offentlicher
Gebaudekomplex” und ,Parkplatz® haben nach v. Drachenfels die Wertstufe I.

Betroffen von den Planungen sind eine bereits versiegelte Flache (Sonstige Ver-
kehrsanlage WST 1), eine Zierhecke (WST [) sowie eine intensiv genutzte Ackerfla-
che (WST I). Der Eingriff ist hier aus Sicht des Biotopschutzes als nicht erheblich
einzustufen.

Fir die betroffenen Biotope ,Siedlungsgehdlz aus uUberwiegend einheimischen Ar-
ten® (WST Ill), Einzelbaum des Siedlungsbereichs (Mehlbeere & 35 cm) sowie
,=Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte® (WST IIl), ist der Eingriff
erheblich, kann aber im Rahmen der Eingriffsregelung kompensiert werden.

Die nordlich an den Anderungsbereich angrenzenden Biume am Stralengraben
bleiben erhalten und sind wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Malinahmen zu
schatzen.

Feldhamster, Europaische Vogelarten, Fledermause

Fur potenziell vorkommende Feldhamster sowie die potenziell vorkommenden Vo-
gel- und Fledermausarten kommt es durch Bebauung und Flachenversiegelung zu
einem dauerhaften Lebensraumentzug von rd. 0,2 ha. Aufgrund der GroRe des Ein-
griffs werden jedoch keine essenziellen Teillebensrdaume und Teilnahrungshabitate
beeintrachtigt oder gehen verloren. Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt nicht
vor.

9.3.2 Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Zur Berucksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (§ 44
BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Be-
troffenheit europaisch geschuitzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Vorkommen europaisch besonders oder streng geschitzter Arten unterliegen den
Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG Abs. 1. Demnach sind

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten,

3. das Beschadigen und Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tie-
ren der besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten (Zugriffsverbote, § 44 BNatSchG).

Fir Uber Bauleitplanung zulassige Vorhaben gilt, dass bei Betroffenheit von streng
geschiitzten Arten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie® oder Verantwor-
tungsarten’) oder von europaischen Vogelarten (= alle heimischen Vogelarten) ein
Verstold gegen das o.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-

6z.B. alle Fledermausarten, Feldhamster, Haselmaus, Zauneidechse, Mauereidechse)
"Nationale Arten, fur die Deutschland eine besondere Verantwortung tragt. Arten gem. Rechtsverordnung nach
§ 54 BNatSchG, zurzeit noch nicht erlassen
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ten im raumlichen Zusammenhang nicht weiterhin erflllt ist (§ 44 Abs. 5 BNatSchG).
Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt
werden. Fur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen.
Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Feldhamster

Feldhamstervorkommen konnten bisher nicht nachgewiesen werden. Es ist zurzeit
davon auszugehen, dass die Art nicht betroffen ist und keine artenschutzrechtlichen
Konflikte entstehen. Um artenschutzrechtliche Konflikte vollstandig ausschlieRen zu
kénnen, sind aufgrund der zeitlichen Differenz zwischen Aufstellung des Flache-
nnutzungsplanes und den nachfolgenden Planungen ggf. weitere Untersuchungen
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) erforderlich. /m Hin-
blick auf artenschutzrechtliche Anforderungen ist im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung das weitere Vorgehen zum Feldhamsterschutz — auch in Bezug auf eine Ak-
tualisierung der Feldhamstererfassung — mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Feldlerche

Relevant fur das Planvorhaben ist die potenziell vorkommende Offenland-Art Feld-
lerche (RL Nds. 3). Aufgrund der artspezifischen Fluchtdistanz von Feldlerchen zu
vertikalen Strukturen kann ein Brutvorkommen im Plangebiet nahezu ausgeschlos-
sen werden. Der Verlust eines potenziellen Nahrungshabitats (rd. 0,06 ha) ist fir die
Art nicht essenziell. Die 6kologische Funktion der vom Vorhaben potenziell be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfullt. Artenschutzrechtlichen Konflikte entstehen nicht.

Allgemein

Um sicherzustellen, dass keine besetzten Lebensstatten zerstort oder einzelne Indi-
viduen geschutzter Arten (z.B. Europaische Vogelarten, Fledermause) getotet wer-
den (§ 44 Abs. 1, Nr. 1, 3 BNatSchG) sind die vom Vorhaben betroffenen Gehdlze
in der Zeit vom 01.10. - 28.02. zu beseitigen.

Sollten sich im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens Hinweise auf das Vor-
kommen weiterer geschutzter Arten gem. § 7 BNatSchG ergeben, sind die Zugriffs-
verbote gem. § 44 BNatSchG zu beachten. Das Vorgehen ist im Einzelfall mit der
UNB abzustimmen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist das erforderliche Vorgehen in Bezug auf
den Fledermausschutz mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Unter Beachtung der vorstehenden Hinweise ist davon auszugehen, dass keine
Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG durch das Planvorhaben ausgelost wer-
den.

9.3.3 Schutzgut Boden

Der Anderungsbereich befindet sich in der Naturrdumlichen Region Weser- und
Leinebergland mit der naturrdumlichen Einheit Innerste-Bergland und der Unterein-
heit 379.23 Ringelheimer Becken. Das Ringelheimer Becken ist ein altes, sehr weit-
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raumiges Ackerbaugebiet mit einer bis zu 2 m machtigen LéRdecke. Es wird von der
Innerste durchquert. (LRP, S. 12)

Der Anderungsbereich von rd. 0,2 ha befindet sich in leichter Hanglage am siidwest-
lichen Ortsrand von Sehlde. Eine rd. 0,09 ha grolRe Teilflache (Feuerwehrhaus und
geplanter Anbaubereich) befindet sich im Siedlungsbereich auf dem Gelande des
Friedhofs. Die zweite Teilflache von rd. 0,08 ha (geplanter Parkplatz) befindet sich
auf einer angrenzenden Ackerflache und einem Graben mit begleitender Ruderal-
strukur.

Bodeneigenschaften®:

Bodentyp mittlere Parabraunerde
Bodenart Lehm
Uberschwemmungsbereich nein

Grundwasserstufe grundwasserfern (> 2 m)
Verdichtungsempfindlichkeit mittel

Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung mittel

Sickerwasserrate (Grundwasserneubilung; >50- 100 mm/a
Filtereigenschaft (Bindung fiir Schwermetalle) sehr hoch

Bdden mit natur- oder kulturhistorischer Bedeutung, seltene Boden, Béden mit be-
sonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte) oder naturnahe Boéden liegen im
Untersuchungsgebiet nicht vor. Béden mit Verdacht auf Altlasten oder Kampfmittel-
reste haben sich im Rahmen der bisherigen Planung nicht ergeben.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die Bodenfruchtbarkeit rund um Sehlde bewegt sich Gberwiegend im sehr hohen, im
Nordwesten und Stidosten im Auferst hohen Bereich®.

Bei kleinraumiger Betrachtung auf Grundlage der Bodenschatzungskarte (i.O.
M 1:5.000)" liegt die Ackerzahl im ackerbaulich genutzten Anderungsbereich bei 67
Punkten.

Die Einschatzung der naturlichen Bodenfruchtbarkeit erfolgt mit Hilfe der Acker-
zahl"" anhand folgender Tabelle'

Ackerzanhl Bewertungsstufe | Eignung fir natdrliche
Ertragsfahigkeit
>75 5 sehr gut
61-75 4 gut

8 Angaben des Niedersachsischen Bodeninformationssystems, NIBIS Karten-Server, Zugriff 09/2018)
o Auswertung der Bodenkarte 1:50.000, NIBIS Karten-Server, Zugriff 09/2018)
10 Bodenschatzungskarte 1:5000, NIBIS Kartenserver, Zugriff 09/2018

" Die Bodenwertzahl richtet sich nach der Bodenart und dient in der Bodenkunde als Vergleichswert zur Bewer-

tung der Ertragsfahigkeit landwirtschaftlicher Béden. Aus der Bodenwertzahl wird unter Einbeziehung
oder topografischer Standortfaktoren durch Auf- oder Abwertung die Ackerzahl ermittelt.
12 Auswertungsmethoden im Bodenschutz, LBEG GeoBerichte 19 (2011)

klimatischer
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41-60 3 mafig
28-40 2 schlecht
<28 1 sehr schlecht

Der betroffene Boden befindet sich damit im Bereich guter natlrlicher Boden-
fruchtbarkeit.

Bdden mit mehr als 75 Punkten zahlen zu den Béden mit sehr guter Bodenfrucht-
barkeit und sind damit besonders schutzwiirdig aus Sicht der Bodenschutzvorsor-
ge'®. Der Boden im Plangebiet ist davon nicht betroffen.

Im Anderungsbereich befinden sich versiegelte Flachen im Bereich des Feuerwehr-
hauses (Gebaude und umliegende Flachen). Die versiegelten Bereiche besitzen
keine oder nur noch geringe naturliche Bodenfunktionen, sie sind von geringer Be-
deutung fur den Naturhaushalt.

Der ubrige Teil der Béden ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen und gar-
tenbaulichen Nutzung (Friedhof) in seinen urspringlichen Eigenschaften und Struk-
turen anthropogen Uberformt. Die natirliche Bodenfunktionen (Wasserspeicherver-
mogen, Filter- und Puffervermdgen, Lebensraum fir Tiere und Pflanzen) sind je-
doch noch vorhanden. Der Boden ist hier von allgemeiner Bedeutung.

Auswirkungen der Planung und Bewertung

Im Anderungsbereich ist eine Neuversiegelung im Bereich des Friedhofs (Anbau
Feuerwehrhaus) sowie von einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache (Park-
platz) von insgesamt rd. 0,06 ha zu erwarten. Die Versiegelung fihrt zu einem voll-
standigen bzw. weitgehenden Funktionsverlust des Bodens als Regulationsfaktor flir
den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion) sowie seiner
Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Organismen. Der Eingriff ist er-
heblich.

Zur Erhaltung eines Teils der Bodenfunktionen ist im Rahmen der folgenden Ge-
nehmigungsplanung zu prifen, ob wasserdurchldssige Materialien zur Befestigung
des Parkplatzes o. a. verwendet werden kénnen. Der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den ist im Rahmen der Eingriffsregelung auszugleichen.

9.3.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst die Oberflachengewasser sowie das Grundwasser.

Im Anderungsbereich befindet sich ein Entwasserungsgraben, der zwischen dem
bestehenden Feuerwehrhaus und dem geplanten Parkplatz verlauft. Ein zweiter
Entwasserungsgraben grenzt nérdlich an den Anderungsbereich an. Die sporadisch
wasserfuhrenden Graben dienen der Entwasserung von Acker- und Wegeflachen.

Fur das Schutzgut Grundwasser sind unversiegelte Bereiche aufgrund ihrer poten-
ziellen Bedeutung fir die Grundwasserneubildung von Bedeutung flr den Natur-
haushalt. GemaR des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS Kar-
tenserver, Auswertung der BK 50, Bodenwasserhaushalt) liegt die Grundwasser-
neubildung im Anderungsbereich bei 50 — 100 mm/a. und somit in Bezug auf den
gesamten Landkreis Wolfenbuttel betrachtet im geringen Bereich.

3 Schutzwiirdige Boden in Niedersachsen, LBEG GeoBerichte 8 (2015)
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Durch die menschliche Nutzung bestehen Vorbelastungen aufgrund von Stoffeintra-
gen durch Dinger und Pflanzenschutzmittel. Dem Schutzgut Wasser wird fir die
unversiegelten Bereiche des Anderungsbereichs eine allgemeine Bedeutung zu-
geordnet. In den versiegelten Bereichen kann das Oberflachenwasser nur noch sehr
eingeschrankt versickern. Das Schutzgut Wasser ist hier beeintrachtigt und besitzt
eine geringe Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung und Bewertung
Eine Uberplanung der Graben ist durch die Planung nicht vorgesehen.

Durch die mégliche Flachenversiegelung und Uberbauung im Anderungsbereich
kann das Oberflachenwasser nur noch eingeschrankt versickern. Insgesamt ist die
neu zu versiegelnde Flache jedoch gering, die Beeintrachtigung des Grundwassers
als unerheblich einzustufen, so dass es sich um eine geringfiigige Verschlechterung
handelt.

Um Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser zu vermindern, sollten wasser-
durchlassige Materialien zur Befestigung des Parkplatzes verwendet werden. Das
anfallende Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit im Anderungsgebiet zu-
rickgehalten und zeitverzégert dem Regenwasserkanal zugefiihrt werden. Detail-
lierte Aussagen dazu sind im Rahmen der weiterfiihrenden Planung zu treffen.

9.3.5 Schutzgut Luft und Klima

GroRklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich im Ubergangsbereich zwischen
maritim und kontinental gepragtem Klima. Es herrschen Sitdwest- bis Westwinde
vor.

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Sehlde und be-
steht aus Friedhofs- und Ackerflache. Der ackerbaulich genutzte Bereich ist Teil ei-
ner ausgedehnten Ackerlandschaft, die an den Siedlungsraum von Sehlde grenzt.
Die Ackerflachen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Aufgrund der geringen Sied-
lungsgroRe von Sehlde und der lockeren Bebauung ist die Ortslage und damit auch
der Anderungsbereiche als gering belasteter Wirkraum einzuordnen.

Auswirkungen der Planung und Bewertung

Durch die mégliche Bebauung am Ortsrand werden landwirtschaftliche Flachen und
Friedhofsflachen versiegelt und Uberbaut. Aufgrund der geringen Flacheninans-
pruchnahme und den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen lassen sich jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft ableiten.

9.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Anderungsbereich wird durch die Lage am Ortsrand be-
stimmt. Landlich gepragte Wohn- und Funktionsgebaude (Feuerwehrhaus, landwirt-
schaftlich genutzte Gebaude) mit umliegenden Garten- und ErschlieBungsflachen,
Ehrenhain mit Gedenksteinen, altere Geholzbestande und Griinanlagen des Fried-
hofs und im StralRenraum sowie westlich angrenzende Ackerflachen pragen das
Bild.
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Das bestehende Feuerwehrgebaude fugt sich aufgrund seiner Proportionen gut in
die vorhandene Bebauung ein.

Das Ortsbild im Anderungsbereich ist fiir den Landschaftsraum als ortstypisch zu
bezeichnen und von allgemeiner Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Auswirkungen der Planung und Bewertung

Durch den geplanten Anbau an das bestehende Feuerwehrhaus in ortstypischer
Bauweise (1-2-geschossig) ergibt keine signifikante Anderung des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Landschaftsbildpragende Gehdlzbestande im Stralenraum und Friedhofsbereich
bleiben weitgehend erhalten. Nach bisheriger Planung mussen lediglich ein Teilbe-
reich eines Geholzbestandes auf dem Ehrenfriedhof und ein StralRenbaum entfernt
werden. Eine optische Neugestaltung im Grenzbereich zum geplanten Feuerwehr-
haus ist im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung zu prufen.

Durch den geplanten Parkplatz wird eine Ackerflache Uberplant. Eine kleinraumige
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in einer Gréflienordnung von rd. 0,06 ha
kann durch eine Einbindung des geplanten Parkplatzes in die freie Landschaft mit-
tels Gehodlzstrukturen vermindert werden. Detaillierte Aussagen hierzu sind im
Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung zu treffen.

Eine baubedingte Gefahrdung der Strallenbdume als Elemente des Orts- und Land-
schaftsbildes kann durch geeignete Malinahmen des fachgerechten Baumschutzes
bei BaumaRnahmen entsprechend der Regelwerke'* vermieden werden.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Der im Anderungsbereich liegende Friedhof zahlt zu den Kulturgiitern. Durch das
Planvorhaben wird ein ca. 200 m? groRer Teil des Friedhofs Uberplant. Hierbei han-
delt es sich um einen mit einem Gehdlz bestandenen Bereich des Ehrenfriedhofs (s.
Abb. 5).

Hinweise auf das Vorkommen von anderen kulturhistorisch bedeutsamen Objekten
sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die Ackerflachen haben eine Bedeutung als Sachgut aufgrund ihres hohen Ertrags-
potenzials.

Auswirkungen der Planung und Bewertung

Der angrenzende Ehrenfriedhof bleibt in seiner Funktion unberlhrt. Eine optische
Neugestaltung im Grenzbereich zum geplanten Feuerwehrhaus ist im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsplanung zu prifen.

'* Regelwerke mit umfassenden Schutzmanahmen fiir Baume im Rahmen von Baumalnahmen
sind: DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestéanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®, RAS-LP 4 ,Richtlinie fur die Anlage von Strallen — Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal}-
nahmen®, ZTV — Baumpflege ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedigungen und Richtlinien fir Baum-

pflege*
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Die ackerbaulich genutzten Flachen gehen fur die Landwirtschaft verloren. Aufgrund
der geringen GrofRe ist eine erhebliche wirtschaftliche Beeintrachtigung landwirt-
schaftlicher Betriebe nicht zu erwarten.

9.3.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt Uber die beschriebenen Umweltauswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgulter erfasst und dort beschrieben. Daruber hinaus
gehende, entscheidungsrelevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
sind nicht zu erwarten.

9.3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sind die zuvor beschriebenen Um-
weltauswirkungen bei Umsetzung der Planung zu erwarten. Die unvermeidbaren er-
heblichen Umweltauswirkungen werden vornehmlich durch die Uberbauung und
Versiegelung offener Bodenoberflachen (Acker, Friedhof) verursacht sowie in gerin-
gem Umfang durch den Verlust von Gehdlzen und Ruderalfluren.

Die erheblichen Beeintrachtigungen sind im Rahmen der fortflihrenden Planung zu
konkretisieren.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die Eingriffe als ausgleichbar.

Unter Beachtung der unter Punkt 9.3.2 aufgefiihrten Hinweise ist davon auszuge-
hen, dass keine Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch das Planvorhaben
ausgeldst werden.

10. ABWAGUNG |
10.1 Ergebnis der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

- Wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt -
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11. VERFAHRENSVERMERKE |
Aufstellungsbeschluss
Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Baddeckenstedt hat in seiner Sit-
zung am 06.09.2018 den Beschluss zur Aufstellung der 13. Flachennutzungsplan-
anderung der Samtgemeinde Baddeckenstedt gefasst.
Der Flachennutzungsplan wird nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt.
Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.11.2018 mit einer Frist bis zum
20.12.2018.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolge vom 19.11.2018 bis zum
20.12.2018.

Baddeckenstedt,den ...........ccooviiinn..

Blrgermeister
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Anlage

e Biotoptypenplan zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Bad-
deckenstedt flr den Bereich Feuerwehr Sehlde (planerzirkel stadtebau, griin- und land-
schaftsplanung, Hildesheim) 09/2018
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Legende
Biotoptypen

(gem. Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen,
Drachenfels 2016)

AT Basenreicher Lehm-/ Tonacker

GRR Artenreicher Scherrasen
GW  Sonstige Weideflache

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte

PFP  Parkfriedhof
PFZ Friedhof mit besonderer Funktion (Ehrenfriedhof)
ER Beet / Rabatte

HEB Einzelbaum / Baumgruppe des Siedlungsbereichs
HSE Siedlungsgeholz aus liberw. einheimischen Arten
HSN Siedlungsgehdlz aus iiberw. nicht heimischen Arten
BE Einzelstrauch

BZH Zierhecke

FGR Nahrstoffreicher Graben

OVS StraRe

OVW Weg

OVZ Sonstige Verkehrsanlage
OFL Lagerplatz

ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet
OYZ Sonstiger o6ffentliche Gebdudekomples
OYS Sonstiges Bauwerk

B ER 3 B0

Sonstiges

Untersuchungsraum

Grenze Flachnnutzungsplan-Anderung

HiH

SAMTGEMEINDE BADDECKENSTEDT

Heerer StraBe 28, 38271 Baddeckenstedt

13. Anderung des Flichennutzungsplans der
Samtgemeinde Baddeckenstedst fiir den Bereich
Feuerwehr Sehlde

Biotoptypen
Planungsbiiro Kartengrundlage MaBstab i.O.
. isiorto Li
(———— D|0nel'2||'ke| Quelle: Auszug aus den Blattgréfie i.0.
bemnd si, akn der A3
stadtebau, griin- und und Katasterverwaltung ©2013 [ stand
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