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Das Plangebiet befindet sich im Süden der
bebauten Ortslage Wartjenstedt, wie dargestellt.

Gemeinde Baddeckenstedt, Ortsteil Wartjenstedt
Landkreis Wolfenbüttel
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Planzeichenerklärung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1 und 3

Maß der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Offene Bauweise

Baugrenze

Oberkante als Höchstmaß

Verkehrsflächen
Straßenbegrenzungslinie

Grünflächen
Private Grünfläche

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textl. Fesetzungen Ziff. 2

OK 7,5 m

o

ED

II

0,25

WA
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Lärmpegelbereiche

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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I
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u. 6 i. V. m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschränkt:
a) Allgemein zulässig sind:

- Wohngebäude und
- die der Versorgung dienenden Läden.

b) Ausnahmsweise können zugelassen werden:
- Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

c) Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. Grundstücksgröße
Die Mindestgröße von Baugrundstücken im allgemeinen Wohngebiet (WA) beträgt für Einfamilienhäuser
mindestens 750 m² und je Doppelhaushälfte mindestens 375 m².

3. Höhe baulicher Anlagen
a) Die maximale Gebäudehöhe (OK) im allgemeinen Wohngebiet (WA) liegt bei 7,5 m über dem Bezugspunkt.
b) Bezugspunkt für die Höhe baulicher Anlagen ist der vom dem Gebäude an der höchsten Stelle der

vorhandenen Geländeoberfläche angeschnittene Punkt.
c) Eine Überschreitung des Höhenmaßes für erforderliche technische Anlagen wie beispielsweise Schornsteine

oder Belüftungen ist zulässig.

4. Grünordnung, Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemäß § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.
Innerhalb der Flächen A + B mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 5 m² Bepflanzungsfläche A + B ist mind. ein strauchartiges Gehölz der Arten Hainbuche, Schlehe,
Hartriegel, Hasel, Weißdorn, Schwarzer Holunder, Brombeere, Rote Johannisbeere zu pflanzen.
Die Gehölze sind Artenweise in Gruppen von mind. 3. Stck. je Art zu pflanzen. Für die
Gesamtbepflanzungsfläche sind mind. 3 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je 50 m² Bepflanzungsfläche B ist zusätzlich mind. ein baumartiges Gehölz der Arten Eberesche,
Vogelkirsche, Esche, Bergahorn, Hainbuche zu pflanzen.

c) Die Gehölze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
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5. Lärmschutz- Passiver Lärmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Zum Schutz der Wohnbebauung vor Verkehrslärm werden für den Plangeltungsbereich nach Maßgabe des
vorliegenden schalltechnischen Gutachtens (Dietze Akustik und Bauphysik Nr: 19-063 vom 30.08.2019) die in der
Planzeichnung dargestellten Lärmpegelbereiche (LPB) nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Den genannten Lärmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Lärmpegelbereich Maßgeblicher erforderliches bewertetes Schalldämmmaß
nach DIN 4109 Außenlärmpegel La der Außenbauteile ¹ R'w,res

Wohnräume Büroräume²
dB(A) dB(A)

I-II bis 55; 56 - 60 28 28

1) resultierendes Schalldämmmaß des gesamten Außenbauteils (Wände, Fenster und Lüftung zusammen)
2) An Außenbauteile von Räumen, bei denen der eindringende Außenlärm aufgrund der in den Räumen ausgeübten Tätigkeiten nur einen

untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Lüftung) müssen den
Anforderungen des jeweiligen Lärmpegelbereiches genügen.
Die Eignung der für die Außenbauteile der Gebäude gewählten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
ist nachzuweisen.
Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsächlichen Lärmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz
resultieren.

Hinweis
Für Schlafräume und Kinderzimmer wird vom Schallgutachter folgendes empfohlen:
Aufenthaltsräume, deren Fassaden einem Beurteilungspegel von Lr > 45 dB(A) ausgesetzt sind, sind zur
gleichzeitigen Sicherstellung eines erholsamen Schlafes bei geschlossenem Fenster und eines hygienischen
Raumklimas mit schallgedämmten Lüftungseinrichtungen in Außenbau-teilen und einer entsprechenden
mechanischen Lüftungsunterstützung (z. B. Abluftanlage) auszustatten. Bei Vorhandensein einer wohnungs- oder
gebäudezentralen Lüftungsanlage in den entsprechenden Wohnungen kann auf schallgedämmte
Lüftungseinrichtungen verzichtet werden. Die ergriffenen Schutzmaßnahmen sind im Rahmen des
Bauantragsverfahrens darzustellen
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