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TEIL | - BEGRUNDUNG

1 Aufstellung des Bebauungsplanes

1.1  Aufstellungsbeschluss

Den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 12.1.0 ,Oberer Weg* hat der Verwaltungs-
ausschuss in seiner Sitzung am 22.08.2019 gefasst.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich, vorhandene Nutzungen

Der Planbereich in der Gréf3e von ca. 0,62 ha liegt am Stidostrand des Ortsteils und wird folgen-
dermal3en begrenzt:

- im Norden groR3tenteils von der Stral3e ,Oberer Weg*

- im Westen von vorhandenen historischen Wohngrundstiicken

- im Osten und Stden von landwirtschaftlichen Flachen

Die Lage des Geltungsbereichs wird auf dem Titelblatt dieser Begriindung dargestellt.

1.3 Ziel und Zweck der Planaufstellung, Planungserfordernis, Bebauungsplan gemaf § 13b
BauGB
Ziel und Zweck

Zur Befriedigung des Eigenbedarfs an Bauplatzen im Ortsteil Binder soll der Stdostrand des
Ortes um sechs Einfamilienhausgrundstiicke im Sinne einer Abrundung erweitert werden.

Vereinfachter Bebauungsplan geméal 8 13b BauGB

Dafir soll am Sudrand der Stral3e ,Oberer Weg* eine an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil angrenzende Aulenbereichsflache mit einem vereinfachten Bebauungsplan gemafd § 13b
BauGB uberplant werden.
Die rechtlichen Voraussetzungen nach § 13 b BauGB werden erfillt, weil

- der Aufstellungsbeschluss bis zum 31.12.2019 gefasst wurde

- die Uberbaubare Grundflache weniger als 10.000 gm betragt

- die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache begriindet wird, die sich an einen im

Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t
- der Satzungsbeschluss bis zum 31.Dez. 2021 gefasst werden soll

Der vereinfachte Bebauungsplan nach § 13b BauGB wird ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne einen Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt.

1.4 Eigentumsverhéaltnisse

Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der Uberplanten Gemeindestral3e ,Oberer Weg* in
Privateigentum.

1.5 Historische Nutzungen

Am Ostrand des Plangeltungsbereichs befanden sich bis in die 1970er Jahre die sog. Bécker-
hauser des Gutes Binder mit sechs Wohneinheiten. Das librige geplante Baugebiet wurde bis in
die 1990er Jahre als Nutzgarten genutzt.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

21 Raumordnungsprogramme

Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbands Grol3raum Braunschweig

Der Plangeltungsbereich ist im RROP 2008, 1. And. als zum Siedlungsbereich der Ortschaft Bin-
der gehorend dargestellt, der stdlich an ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (aufgrund hohen,
natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) angrenzt.
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Regionales Raumordnungsprogramm 2016 fir den Landkreis Hildesheim (RROP)

Die Ortschaft Binder grenzt westlich und sudlich an den Landkreis Hildesheim an. Ca. 800 m
sudlich beginnt das 6stlich der BAB 7 befindliche Teilgebiet eines Vorranggebiets Windenergie-
gewinnung. Die Abstandsempfehlung betragt in Niedersachsen fir die sog. ,Harte Tabuzone*
400 m.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Baddeckenstedt weist den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Gemischte Bauflache (M) aus. Sudlich und dstlich grenzt eine
Flache fir die Landwirtschaft an.

2.3 Bauliche Struktur

Das Plangebiet schlie3t im Norden und Westen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Binder an.

3 Fachplanungen und fachliche Planungsvorgaben

3.1 Natur und Landschaft

Der Plangeltungsbereich ist nicht von Natur- und Landschaftsschutzgebieten betroffen. Gewas-
ser befinden sich nicht im Planbereich. Nérdlich der Wendeanlage der Erschlieldungsstralie ver-
lauft der ,Forellenbach®.

Landschaftsraumlich gehort das Plangebiet zum Siedlungsrand des Ortes Binder und ist ehema-
liges Siedlungsgebiet (Backerhauser, Nutzgarten).

Das Geléande liegt im Hohenbereich von ca. 105 bis 113 UNN und hat ein Gefélle zwischen 5 und
9 % in Richtung Nord. Die Hohe der Boschung am StralRenrand betragt ca. 2 m im westlichen
und ca. 1 m im 6stlichen Teilbereich.

3.1.1 Prifung der plangeméfRen Umweltauswirkungen

8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB befreit vom Verfahren der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach 8 2 a BauGB nicht aber von der materiellen Pflicht, die Umweltbelange
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7, und 8 l1a in der Abwagung zu berucksichtigen. Im Verfahren nach
8 13 BauGB sind jedoch nur erhebliche Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen. Hierunter fallen
Z.B. gesetzlich geschitzt Biotope nach § 30 BNatSchG und 8§ 28a und b NNatSchG sowie streng
und besonders geschutzter Arten nach 8 44 BNatSchG.

Biotope

Der dominierende Biotop ist basenarmer Lehmacker (AL). An der StralRenbdschung befindet sich
eine 2-3 m breite Strauchhecke (HFS) mit einem Laubbaum. Davon liegen ca. 1-1,5 m innerhalb
des StralRenflurstiicks. Beidseitig des dstlichen Feldwegs befindet sich eine Gras- und Stauden-
flur mittlerer Standorte (UMS). Die Uberplante Stral3e ist mit Betonpflaster versiegelt (X). Gesetz-
lich geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Artenschutz

Die von Gebiisch (iberwiegend Schneebeere/Symphoricarpos albus, die nicht zu den heimi-
schen Wildgeholzen gehort) und 2 Laubbdumen bestandene ca. 3 m breite Boschung am Stra-
Renrand ist in erster Linie Brut- und Nahrungshabitat fir standortgemalR angepasste Singvogel,
Kleinsduger und Kerbtiere.

Da der von der Planung Uiberwiegend betroffene Intensivacker mit Weizenkultur von der unteren
Naturschutzbehdrde als potentieller Lebensraum und Nahrungshabitat der geschiitzten Arten
Feldlerche und Feldhamster eingestuft wurde, wurde im Sommer 2020 von der Biodata GbR,
Braunschweig eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Danach werden keine Ver-
botstatbestande hinsichtlich des speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG ausgeldst.
Beziglich des Feldhamsters bestehen nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag keine
artenschutzrechtlichen Konflikte. Das Gebiet stellt aber ein geeignetes Bruthabitat der Feldlerche
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dar. Durch die Kulissenwirkung der vorriickenden Bebauung kann es somit zu einem Verlust von
1-2 Revieren der Feldlerche kommen. Sofern keine vollstédndige Brutvogelerfassung erfolgt, sollte
deshalb aus Vorsichtsgriinden der mogliche Verlust von 1-2 Feldlerchenrevieren ausgeglichen
werden.

Hierfir wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt, dass ca. 150 — 200 m dstlich
externe Kompensationsmaflnahmen durchzufihren sind.

Eingriffsregelung

Eine Eingriffsregelung ist fiir Bebauungsplane im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB nicht
vorgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
gelten mit Ausnahme von ggf. betroffenen geschitzten Arten nach § 13a (2) Nr. 4 BauGB als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

3.2  Wasserschutz

Der Plangeltungsbereich ist weder von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten der Trinkwassergewin-
nung noch von Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten betroffen.

3.3 Bodenrecht, Bodenverhaltnisse

Altlastenverdacht
Im Planbereich sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten bekannt.

Schadstoffbelastungen

Nach dem im Frahjahr 2020 erstellten Baugrundgutachten weisen die Boden keine nennenswer-
ten Schadstoffbelastungen auf. Lediglich die Werte fur Nickeln und fir Sulfat sind im Ton leicht
erhoht. Die Abfalltechnische Beurteilung ergibt sich wie folgt:

- Einbauklasse (TR Boden): 20,212

- AVV-Nr. 170504

- Bezeichnung: Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter
170503* fallen

- Einstufung: nicht gefahrlicher Abfall

Natirliche Bodenfruchtbarkeit

Die Boden im Plangeltungsbereich weisen gemal dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG) eine mittlere natirliche Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit auf.

Baugrund, Hydrogeologie

Nach der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung liegen schwach und sehr schwach wasser-
durchlassige Bodenarten gem. DIN 18130 vor. Nach Niederschlagen kann sich deshalb auf den
Bdden zeitweise Stauwasser ansammeln und zu erheblichen Vernassungen der Geldndeober-
flache fuhren.

Es liegt maRig tragfahiger Boden vor. Fir Einfamilienhauser tblicher Bauart ist jedoch eine aus-
reichende Tragfahigkeit gegeben (Flachgriindung auf bewehrten Streifen- und Einzelfundamen-
ten oder auf durchgehenden Stahlbetonsohlen).

Der Grundwasserspiegel befindet sich im Bereich ca. 1,5 - 2,3 m unter Gelande. Die Geb&ude-
sohlen und Kellergeschosse werden durch zeitweise auftretende, hohe Grundwasserstande und
aufstauendes Sickerwasser i. S. von DIN 18533-1 beansprucht.

Bergwerkseigentum

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Bergwerkseigentums der Salzgitter Klockner-
Werke GmbH (Berechtigungsname Humbert 1l). Die Berechtigungsinhaber sind verpflichtet und
berechtigt, dort Aufsuchungstétigkeiten durchzufiihren und Bodenschétze (Eisenerze, Metall-
erze) zu férdern.

Auf diesbeziigliche Nachfrage haben die Salzgitter Kléckner-Werke GmbH mitgeteilt, dass zur
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Anregungen zu erteilen sind.
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34 Denkmalschutz, Arch&ologie

Baudenkmale

Im Planungsgebiet und in seinem nahen Umfeld befinden sich keine Baudenkmale im Sinne von
8§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Archéologie
Archéologische Funde und Befunde sind nicht bekannt.

3.5  Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen

Uberdrtliche Leitungen

Die planfestgestellte Trasse der 380 kV-Leitung Wahle-Mecklar verlauft ca. 400 m 6stlich. Der
Wirkraum des geplanten Erdkabels beginnt ca. 120 m dstlich.

Ortliche Leitungen

Die in der StralRe liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Breitband-Telekommunika-
tion sind hinsichtlich ihrer Kapazitat fir den Anschluss von 6 weiteren Baugrundstiicken geeignet.
Das durch die geplante Bebauung und Grundstiicksversiegelung zusétzlich anfallende Oberfla-
chenwasser ist dessen ungeachtet nach WHG zurtickzuhalten und gedrosselt in den vorhande-
nen RW-Kanal einzuleiten.

Windpark Holle-Sillium

Die nachstgelegene Windkraftanlage des sidlich gelegenen Windparks Holle-Sillium befindet
sich in ca. 1000 m Entfernung hinter dem Gipfel des Dehnebergs.

3.6  Regenwasserbewirtschaftung

Die VergrolRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet ist gem. § 5
Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu vermeiden.

3.7 Immissionen

Landwirtschaft

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss mit gelegentlichen Larm-, Staub- und Geruchs-
belastigungen aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der weiter stidlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen gerechnet werden (ortsibliche Vorbelastung).

StralRenlarm

Die BAB 39 und die BAB 7 verlaufen ca. 0,9 km westlich bzw. ca. 1,2 km stidwestlich. Der damit
verbundene Stral3enlarm ist bei West- und Stidwestwinden sowie bei nasser Fahrbahn wahr-
nehmbar. Die Larmpegel unterschreiten jedoch die Orientierungswerte fir gesunde Wohnverhalt-
nisse in Allgemeinen Wohngebieten nach DIN 18005 (55 dB Tags, 45 dB nachts).

3.8 Kampfmittel

Kenntnisse zu moglichen Kampfmitteln im Plangeltungsbereich sind nicht vorhanden.

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Mittels textlicher Festsetzung werden die
in 8 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4.2 Malie der baulichen Nutzung

Die Mal3e der baulichen Nutzung werden folgendermalR3en festgesetzt:
- Grundflachenzahl (GRZ)0,35
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- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalli

- Geschossflachenzahl 0,5

- die hochstzulassige Gebaudehdhe wird mit maximal 11 m hoher Firsthéhe tber der Ober-
kante der angrenzenden ausgebauten Stral3e festgesetzt.

4.3 Bauweise, Baugrenzen

Es wird offene Bauweise und nur Einzel- und Doppelhduser zulassig festgesetzt.
Die uUberbaubaren Flachen werden auf eine Tiefe von 16 m begrenzt und als sog. Flachenplan
stral3enseitig orientiert.

4.4  Stellung von Nebenanlagen und Garagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen, die in den
Abstandsflachen zulassig sind, wird gem. § 23 (5) BauNVO nicht eingeschréankt. Aus stadtgestal-
terischen Griinden haben allseits umschlossene Nebenanlagen, Nebengelasse, Gerateschuppen
sowie Garagen und Carports jedoch folgenden Mindestabstand einzuhalten: 1,5 m von der Stra-
RBenverkehrsflache (siehe D Hinweise Ziff. 3).

4.5 Erschlie3ung

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Stral3e ,Oberer Weg" erschlossen. Die vorhandene
Wendeanlage wird zur Erleichterung der Wendevorgange von Millfahrzeugen mit Zurticksetzen
stichférmig in den 6stlich einmiindenden Wirtschaftsweg erweitert.

4.6 Flachen und Anlagen fir die Rickhaltung und Versickerung des Oberflachenwassers
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Vermeidung/Minderung des Regenwasserabflusses

Zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- und Grundwasserhaushalt wird fest-
gesetzt, dass fur die Befestigung nicht tiberdachter Stellplatzflachen und der Grundstiickszufahr-
ten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 zulassig sind (z.B. wasserdurchlassi-
ges Pflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Schotterrasen, Rasengittersteine etc.).

Die VergrolRerung oder Beschleunigung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet ist gem. § 5
Absatz 1 Nummer 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu vermeiden. Fur sdmtliche Baugrundsti-
cke ist eine Rickhaltung des Niederschlagswassers mit gleichméafigem Drosselabfluss vorzuse-
hen.

Der zulassige Drosselabfluss betragt 1,12 I/s je 1.000 m? Grundstiicksflache. Das Rickhaltevo-
lumen ist mit mindestens 25 Liter je Quadratmeter angeschlossener versiegelter Flache zu be-
messen. Der Anschluss des Notlberlaufs sowie der Abflussdrosselung erfolgt an den Regenwas-
serkanal. Die Anlagen sind hinsichtlich erforderlichem Mindestvolumen und Retentionsablauf auf
Dauer funktionsféahig zu erhalten.

Damit das vom oberhalb befindlichen Ackerhang anfallende Oberflachenwasser nicht auf die
Baugrundstiicke flief3t, wird am stdlich angrenzenden Ackerrand eine 3 m breite Flache fir eine
Fangmulde mit talseitigem Gegenwall festgesetzt.

4.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Am Rand zur sudlich angrenzenden Feldmark ist eine 3 m breite, dichte Eingrinung mit stand-
ortgerechten Strauchern festgesetzt.

Am Ostrand des Plangeltungsbereichs wird als Ortsrandabschluss eine ca. 0,7 ha grof3e Griin-
flache der Zweckbestimmung Gartenland ausgewiesen.
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Durchgriinung

Zur Durchgriinung des Allgemeinen Wohngebiets sind geméafld 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) je
angefangene 700 Quadratmeter Grundstiicksflache mindestens zwei standortgerechte heimi-
sche Laub- oder Obstbdume und fiinf standortgerechte Straucher, 60 - 100 cm, anzupflanzen.
Anpflanzungen im festgesetzten Eingriinungsstreifen kdnnen nicht angerechnet werden.

Gestaltung nichtliberbauter Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet mussen die nicht mit Geb&uden, Gebaudeteilen, Terrassen, not-
wendigen Zufahrten oder anderen zuléssigen Nutzungen wie z.B. Wege, Sitzbereiche etc. tber-
bauten Flachen der Baugrundstiicke Grunflachen sein. Vorgarten sind als zusammenhéangende
Grunflachen zu gestalten. Auf diesen Flachen sind Oberflachenbefestigungen oder —bedeckun-
gen mit Steinen, Bruchsteinen, Schotter oder anderen nicht vegetabilen Materialien nicht zulés-
sig.

Anforderungen an die Anpflanzungen

Fir die in den textlichen Festsetzungen Ziff. 5.1 - 5.2 vorgesehenen Anpflanzungen gilt folgendes:

a) alle anzupflanzenden Gehdlze missen in ihrer Qualitdt und GrofRe der DIN 18916 und den
Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen" entsprechen. Die Pflanzenware muss fur Straucher
mindestens 50 bis 100 cm hoch sein. Fir Baume sind GroR3pflanzen 120/150 oder Heister
150/180 zu verwenden.

b) Die Pflanzungen und vorhandenen Geholze sind mit Ausnahme der erforderlichen Grund-
stuckszufahrten zu pflegen und auf Dauer zu erhalten, abgéangige Geholze sind unaufgefordert
durch neue, gleichartige Gehdélze zu ersetzen.

c) Es sind ausschliel3lich Gehdlze regionaler Herkunft gem. Forstvermehrungsgesetz (FOVG)
vom 22.05.2002 zu verwenden.

d) Zeitpunkt der Anpflanzungen: Die Pflanzung hat in der der Fertigstellung des jeweiligen Bau-
vorhabens folgenden Anpflanzperiode (Oktober-April) zu erfolgen.

5 Begrindung der integrierten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 84
NBauO (6rtliche Bauvorschriften)

5.1 Ortliche Bauvorschrift tiber notwendige Einstellplatze (8 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

Zur Sicherung der o6ffentlichen Abfallentsorgung und der Zufahrt fir LKW und Einsatzfahrzeuge
ist die schmale Fahrbahn des ,Oberen Wegs* (Breite 4,0 - 4,5 m) von parkenden Fahrzeugen der
zukinftigen Grundstiicke des Plangebiets freizuhalten. Um dies verwirklichen zu kénnen, wird in
einer integrierten ortlichen Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO festgesetzt, dass je
Wohngebaude folgende Mindestanzahl an Einstellplatzen auf den Grundstiicken vorzusehen
sind: - Einfamilien- und Doppelhaus: 2 Estpl. je Wohnung

Fur andere Nutzungen, die im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig sind, gelten unverandert die
Richtzahlen nach den Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 NBauO.

5.2 Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Damit sich das Neubaugebiet in das gewachsene Ortsbild einfligt, insbesondere in die nérdlich
und westlich angrenzende Bebauung, wird die Gestaltungsvielfalt der Hauptgebaudedacher in
Form, Farben und Materialien eingeschrankt. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sowie
begrinte Dacher werden als mit dem Ortsbild vereinbar angesehen und aus 6kologischen Ge-
sichtspunkten ausdricklich zugelassen.

Dachneigung

Es sind nur Sattelddcher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und versetzte Pultdacher mit einer
Neigung von 25° bis 45° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Dacher von un-
tergeordneten Geb&udeteilen wie Eingangstiberdachungen, Windfange, Eingangstreppen, Erker,
kleine Giebel (Zwerchh&auser) sowie Dacher von sonstigen An- und Vorbauten wie Dachgaupen
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und Dachaufbauten, Balkone, Terrasseniiberdachungen, Wintergarten, schragverglaste Dachfla-
chen sowie Dacher von Garagen, tUberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen i. S. von § 14
BauNVO.

Dachfarbe und —material

Zur Dacheindeckung der Hauptgebé&ude sind ausschliel3lich Naturschiefer, Dachschindel und
kleinformatige Dachplatten aus Faserzement (,Eternit‘ oder gleichwertige) sowie Dachpfannen/-
ziegel /- steine aus gebranntem Ton, Beton oder Faserzement mit den nachfolgend aufgelisteten
roten, rotbraunen, graubraunen und dunkelgrauen Farbtdnen des RAL-Farbregisters und der Zwi-
schentdne zuldssig: RAL 2001, 2002, 3000, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 7015, 7016, 8004,
8012, 8015, 8019 und 8028. Nicht zulassig sind glasierte und edelengobierte, gldnzende Dach-
pfannen und -ziegel. Engobierte, matte Dachziegel, begriinte Dacher, Sonnenkollektoren und Fo-
tovoltaikanlagen sind zuldssig (siehe Ziff. 8.4 Hinweise zur integrierten Ortlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung).

6 Hinweise

Archéologischer Denkmalschutz

Bisher sind im Plangebiet keine archéologischen Bodenfunde bekannt. Sollten jedoch bei Bau-
und sonstigen Erdarbeiten Hinweise auf ur- und/oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftreten,
so ist nach dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zu verfahren.

Baum- und Gehdlzpflege

Da im Gebisch der stralRenseitigen Béschung mit Vogeln der Gilden Boden- und Heckenbriter
zu rechnen ist, wird darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet nach 8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz untersagt ist, Gebilische und andere Gehdlze, auch solche, die sich in
Garten befinden, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Anpflanzungen

Hinsichtlich méglicher Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken ist die Einhaltung der Hin-
weise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” zu beachten, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver-
und Entsorgungsleitungen liegen,

Absténde zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen

Ungeachtet der textlichen Festsetzung Nr. 3 gilt fir Zu- und Abfahrten von Garagen und Carports
der Mindestabstand von 3 m zur éffentlichen Verkehrsflache gemal § 2 der Verordnung Uber den
Bau- und Betrieb von Garagen und Stellplatzen (GaStPIVO).

Vermeidung von "Schottergarten

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf § 9 (2) NBauO die nicht mit Gebauden bzw. Gebaude-
teilen, Terrassen, notwendigen Zufahrten oder anderen zuléssigen Nutzungen wie z.B. Wege,
Sitzbereiche etc. Uberbauten Flachen der Baugrundsticke Griinflachen sein missen. D.h. Auf
diesen Flachen sind Oberflachenbefestigungen oder -bedeckungen mit Steinen, Bruchsteinen,
Schotter oder anderen nicht vetabilen Materialien sind nicht zulassig.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss mit gelegentlichen Larm-, Staub- und Geruchs-
belastigungen aus der ordnungsgemdaflen Bewirtschaftung naher landwirtschaftlicher Flachen
gerechnet werden, die im Rahmen des Ortsiblichen hinzunehmen sind (ortsubliche Vorbelas-
tung).
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7 Planungserhebliche Belange und Abwé&gung

7.1 Geordnete stadtebauliche Entwicklung, Entwicklung aus Ubergeordneten Planen

Raumordnungsprogramm 2008 des Regionalverbands Grol3raum Braunschweig

Der Plangeltungsbereich istim RROP 2008, 1. And. als zum Siedlungsbereich der Ortschaft Bin-
der gehoérend dargestellt, der siidlich an Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (aufgrund hohen, na-
turlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials) angrenzt. Die am Stdrand
festgesetzte 3 m breite Flache fur eine Fangmulde bereitet auf Grund der Parzellenungenauigkeit
des RROP keinen Zielkonflikt vor.

Die Ortschaft Binder unterliegt der Eigenentwicklung gemafld RROP 2008.

Bei rd. 200 Einwohnern in der Ortschaft ergibt sich nach dem Orientierungswert des RROP ein
Eigenbedarf von 0,7 Wohneinheiten pro Jahr. Bei 6 Wohngrundstiicken im Plangebiet kann von
einem Potential von 6-8 Wohneinheiten ausgegangen werden. Demnach kann mit dem Plange-
biet der rechnerische Eigenbedarf der Ortschaft Binder fir einen Zeitraum von ca. 8 -12 Jahren
befriedigt werden, so dass durch die Eigenbedarfsnachfrage der tbliche Planungszeitraum von
ca. 10 Jahren eingehalten wird.

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen ErschlieRung und der geringen Kosten fiir die Ergan-
zung der Ver- und Entsorgungsanlagen wird dieser Zielzeitraum auch aus wirtschaftlichen Erwa-
gungen als vertraglich beurteilt.

Da die Einwohnerzahl nur ca. 200 betragt und das Plangebiet in erster Linie der Befriedigung des
ortlichen Eigenbedarfs dient, kann die Entwicklung des Baugebiets hinsichtlich der OPNV-
Frequenz nicht von denselben Standards abhangig gemacht werden wie in Ortschaften mit zent-
ralortlicher Funktion.

Die Entfernung zur ndchsten Bushaltestelle betragt nur ca. 250 — 400 m, so dass entfernungs-
maRig die Anforderung an eine giinstige OPNV-Anbindung erfiillt wird.

Die nachsten Bahnhaltestellen mit Anschluss nach Hildesheim und Hannover sowie nach Goslar
und von dort nach Braunschweig befinden sich in der Ortschaft Baddeckenstedt in ca. 4,3 km und
in Holle/Derneburg in ca. 4,5 km Entfernung.

Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt mit Ausnahme des 6stlichen Randbereichs des geplan-
ten Wohngebiets und der ErschlieBungsstralle, die zur Flache fur die Landwirtschaft gehoren
Gemischte Bauflache (M) dar. Das im Bebauungsplan festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA)
und die Wendeanlage der ErschlieRungsstralle weichen somit vom Flachennutzungsplan ab
(siehe hierzu: Ziff. 7.5).

Der Flachennutzungsplan wird daher fir diese Bereiche gem. 8§ 13a (2) Ziff. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung in Wohnbauflache (W) angepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes
ist in Teil E der Planzeichnung des Bebauungsplans dargestellt. Mit der Berichtigung wird die
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Ortschaft Binder nicht beeintrachtigt, weil die westlich
und nérdlich angrenzenden Gebiete, die im Flachennutzungsplan ebenfalls als Gemischte Bau-
flache (M) ausgewiesen sind, auch tberwiegend wohnlich genutzt werden. Somit wird ein ver-
tragliches Miteinander der Nutzungsarten vorbereitet.

Die am Siudrand auf einer Flache fir die Landwirtschaft festgesetzte 3 m breite Flache fiir eine
Fangmulde bereitet auf Grund der Parzellenungenauigkeit des Flachennutzungsplans keinen
Zielkonflikt vor.

7.2 Beachtung der Grundsétze der Bauleitplanung gem. 88 1, 1a BauGB

Nach § 1la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Maoglichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
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Dieses bauplanungsrechtliche Gebot wurde bei der Flachenauswahl beachtet. Die Flache wurde
in der Vergangenheit schon teilweise baulich genutzt (ehemalige sog. Backerhduser, die zuriick-
gebaut wurden), wird durch die vorhandene Gemeindestral3e ,Oberer Weg*“ und die darin verleg-
ten Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen und grenzt westlich und nérdlich an vorhandene
Wohnbebauung, so dass es sich um eine sinnvolle Erganzung des historischen Siedlungsbe-
reichs der Ortschaft Binder handelt. Au3erdem ist der Plangeltungsbereich im wirksamen Fla-
chennutzungsplan fir eine bauliche Nutzung (Gemischte Bauflache (M)) vorgesehen.
AuRerdem dient das Planvorhaben lediglich der Befriedigung des drtlichen Eigenbedarfs und ist
auf eine verhaltnismafig lange Verwirklichungszeit von ca. 10 Jahren ausgelegt. Die Inanspruch-
nahme des Plangebietes bedeutet somit keine Veranderung des gewachsenen Siedlungsberei-
ches, sondern eine Abrundung bestehender Strukturen an der einseitig angebauten Stral3e Obe-
rer Weg.

7.3 Umweltprifung, Umweltbericht, Eingriffsregelung, Ausgleich fir geschiitzte Arten

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
abgesehen. Gleichwohl sind die wesentlichen Umwelteinflisse und die erheblichen Auswirkun-
gen der Planung auf die Umwelt in der Begriindung zu beurteilen. Hierzu wird auf die Ausfihrun-
gen unter Ziff. 3 und 4 dieser Begriindung verwiesen.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung

Im Bebauungsplan werden gemalR den Grundsatzen des § 1 Abs. 3, 6 und 7 und des § 9 BauGB
Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung und Hinweise zur Gehélzpflege getroffen, mit denen
einer Verschlechterung des Kleinklimas und des Lebensraums der im Plangeltungsbereich vor-
handenen angepassten Tiere und Pflanzen entgegengewirkt werden soll.

Der am Sidrand des Baugebiets festgesetzte Eingrinungsstreifen dient der Schaffung eines
landschaftsvertraglichen Ubergangs zur Offenlandschaft und eines Lebensraumersatzes fiir die
an der strafRenseitigen Béschung vorhandene Hecke, die im Zuge der Grundstiicksfreimachung
fur die Bebauung zum Uberwiegenden Teil nicht erhalten werden kann.

StralRenseitige Strauchhecke, vorhandene Baume

Die Gemeinde méchte grundsétzlich, dass die stral3enseitige Hecke einschliel3lich des innerhalb
der Hecke befindlichen Baumes Nr. 410 erhalten bleibt. Dementsprechend wird mit der textlichen
Festsetzung 5.3 b) festgesetzt, dass die ,Pflanzungen und vorhandenen Geholze mit Ausnahme
der erforderlichen Grundstickszufahrten...auf Dauer zu erhalten sind und abgéngige Geholze
unaufgefordert durch neue, gleichartige Gehdlze zu ersetzen sind.

Von einer Begrenzung der Breite der Grundstiickszufahrten und einer zeichnerischen Festset-
zung zum Erhalt der Hecke und des Baumes wird aber im Bebauungsplan abgesehen, weil die
Uberwiegende Hohendifferenz zwischen der Stral3enfahrbahn und der stralR3enseitigen Gberbau-
baren Grundstiicksflache von ca. 2 m eine individuelle Geldndeeinfiigung der Gebdude und
Grundstickszufahrten erfordert, welche mit Festsetzungen fir eine maximale Zufahrtenbreite,
die fur alle Grundstiicke gleichermafen giltig wére, nicht befriedigend steuerbar ist.

Aufgrund der Festsetzungen zur Durchgriinung der Baugrundstticke mit Obst- bzw. Laubbaumen
und Grol3strauchern sowie zur sidseitigen Eingriinung mit einer Strauchhecke kénnen sowohl
das Grunvolumen als auch der Lebensraum der fir die Grundstuckszufahren zu entfernenden
Heckenabschnitte mittel- bis langfristig mehr als ausgeglichen werden.

Hinsichtlich des im Plangebiet befindlichen Baumes Nr. 410 wird klargestellt, dass es sich ledig-
lich um eine Nummerierung der im Gemeindegebiet befindlichen Einzelbdume handelt und nicht
um Baume, die einer Baumschutzsatzung unterliegen.

Externer Ausgleich fir den Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG

Fur die von der Planung betroffene geschiitzte Feldlerche sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde externe Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren. Diese werden aufgrund des
Umfangs der abgestimmten Mal3nahmen nicht im Bebauungsplan, sondern in einem offentlich-
rechtlichen Vertrag mit dinglicher Sicherung geregelt (siehe Ziff.8.3).
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Verkehrslarm

Das Planungsgebiet befindet sich in ca. 1,1 km Entfernung zur Autobahnen BAB7 und ca. 0,9-1
km zum Autobahnkreuz der BAB7/BAB39. Nach einem im Jahre 2008 fur die Ortschaft Holle
erstellten Schallgutachten des Ing.-Blros Eco-Akustik (Gutachten ECO 07067) liegt das Plange-
biet im Verkehrslarmpegelbereich von ca. 47 dB(A) nachts und ca. 52 dB(A) tags. Aufgrund zwi-
schenzeitlich gestiegenem Verkehrsaufkommens kann Gberschlaglich von ca. 1-2 dB hoheren
Werten ausgegangen werden. Somit werden die Orientierungswerte nach der DIN 18005 fur All-
gemeine Wohngebiete (nachts 45 DB(A), tags 55 dB(A)) voraussichtlich nur nachts um 3-5 dB(A)
tberschritten.

Nach der Rechtsprechung kénnen die Orientierungswerte im Rahmen einer gerechten Abwagung
zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastigung eines Wohngebiets als Orientierungshilfe her-
angezogen werden. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) kann das Ergebnis
einer gerechten Abwagung sein. Mal3geblich sind die Umstande des Einzelfalles. Da die htheren
Immissionsgrenzwerte gemalf der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von nachts 49
dB(A) nach Uberschlaglicher Ermittlung nicht tberschritten werden, kann dieser Abwéagungsrah-
men eingehalten werden.

Weil sich westlich und ndrdlich direkt an das Plangebiet angrenzend in gleicher Entfernung zu
den Autobahnen bereits Wohngebdude mit derselben Vorbelastung befinden und weil die west-
lich angrenzenden Geb&ude und der westliche Siedlungsbereich weitgehend gegen den Larm
der BAB39 abschirmen, wégt die Gemeinde auf dieser Grundlage ab, dass im Plangebiet nicht
von unzumutbaren Bel&stigungen durch den Stra3enverkehr ausgegangen wird und dass die
moglichen geringfuigigen Uberschreitungen der Nacht-Orientierungswerte nach dem Gebot ge-
genseitiger Rucksichthahme als vertraglich angesehen werden. Hierbei findet auch Beriicksich-
tigung, dass Fenster mit ,normaler* Warmeschutzverglasung ausreichende Schallddmmung auf-
weisen, sodass auch an den lA&rmzugewandten Gebdudeseiten bei geschlossenen Fenstern die
Nachtruhe nicht beeintrachtigt wird.

Miteinander mit angrenzenden Nutzungen

Die Erweiterung eines tberwiegend wohnlich genutzten Bereichs durch ein an derselben Stral3e
gelegenes neues Wohngebiet ist nach Grundsatzurteilen von den vorhandenen Nachbarnutzun-
gen als vertraglich hinzunehmen.

AulRerdem ist das aktuelle Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan schon seit dem Jahr
1979 als Gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. Somit ist schon seit tiber 40 Jahren davon aus-
zugehen, dass der Siedlungsbereich der Ortschaft Binder an der einseitig angebauten Stral3e
Oberer Weg friher oder spater mit einem stidseitigen Baugebiet abgerundet wird.

7.4  Schutzwirdige Boden, Agrarstruktur, ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen

Der betroffene Boden hat ein mittleres standortbezogenes Ertragspotential. Boden mit hoher na-
turlicher Bodenfruchtbarkeit, die grundsatzlich fir eine landwirtschaftliche Nutzung vor anderen,
den Boden beanspruchenden und —belastenden Nutzungen zu schiitzen sind, sind nicht betrof-
fen.

7.5  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht dem durch Nutzungsmischung gepragten dorflichen
Charakter des Ortes Binder besser als Reines Wohngebiet (WR). Um die Wohnnutzung des Ge-
bietes andererseits vor unverhaltnismafig stérenden internen Immissionen zu bewahren, werden
mittels textlicher Festsetzung die in 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Eine Festsetzung als Mischgebiet (MIl) gemaf der Darstellung M im Flachennutzungsplan wirde
hinsichtlich der angestrebten Gberwiegenden Nutzung als Wohngebiet zu genehmigungsrechtli-
chen Problemen fuhren, weil in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO die Nutzungen Wohnen
und Gewerbe gleichberechtigt nebeneinander, d.h. zu jeweils ca. 50% vertreten sein sollen.
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7.6  Vollgeschosse, Gebaudehthen, Dachneigungen

Das Geladnde des Plangebiets erhebt sich Uber das Niveau der ErschlieBungsstralle und der
nordseitig gelegenen Grundsticke (aufsteigende Béschung am Stral3enrand von 1 — 2 m + Ge-
landeanstieg von 5 bis 8 %).

Um zu verhindern, dass sich die neuen Geb&ude aufgrund des aufsteigenden Gelandes zu hoch
Uber das bebaute Umfeld erheben, wird die Gebaudehohe/Firsthohe auf 11 m tUber die Oberkante
der angrenzenden ausgebauten Stral3e festgesetzt. Aul3erdem werden zwei Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt, damit innerhalb der zuldssigen Gebaudehdhe eine flexible H6henanpas-
sung der Geb&aude ermdglicht wird (s. Anlagen 2a und 2b).

Im Zusammenspiel mit den in der integrierten 6rtlichen Bauvorschrift begrenzten Dachneigungen
zwischen 25 und 45° kann damit eine gute Einfigung des Neubaugebiets in das gewachsene
Ortsbild bei Beibehaltung relativer Gestaltungsfreiheit erzielt werden.

Die festgesetzte hdchstzulassige Firsthohe von 11 m Uber Fahrbahnniveau ermdéglicht im Plan-
gebiet mit Ausnahme des ebeneren dstlichen Teilbereichs Gebaudehdhen von nicht mehr als 8
— 9 m Uber dem hdchsten von den AuRenwénden angeschnittenen Geldndepunkt. Eine weiter-
gehende Einschrankung der Gebaudehdhen ware unter Beachtung ortstypischer Gebaudehdhen
und —formen und des hinsichtlich der Besonnung ungtinstig nach Stiden ansteigenden Gelédndes
eine unverhaltnismalige Einschrdnkung der zukinftigen Bauherren. Aul3erdem verbleibt die
hdchstzuldssige Firsthohe unterhalb des westlich an das Plangebiet angrenzenden Geb&udes
Oberer Weg 6 mit 11,6 - 11,9 m tGber Fahrbahnniveau.

7.7 Bauweise, Baugrenzen, Gebaudetypen

Gemal dem baulichen Umfeld wird offene Bauweise festgesetzt. Dies bewirkt eine durchlassige
Bebauung.

Um eine flexible, bedarfsgerechte Aufteilung und Bebauung der Grundstiicke zu erméglichen,
werden die Uberbaubaren Flachen als stral3enseitig orientierter Flachenplan ohne zeichnerische
Detailbestimmungen festgesetzt. Damit die neuen Hauptgebaude sich stralRenseitig aufstellen
und nicht weit zur stidlich angrenzenden Feldmark vorriicken, wird die tberbaubare Grundstiicks-
flache auf einen Abstand von 18 m vom Rand des Stral3enflur-stiicks begrenzt.

Von der Festsetzung der Stellung der Hauptbaukorper wird abgesehen, damit die Lage und Aus-
richtung der Baukdrper entsprechend den Wiinschen und Bedirfnissen der Bauherren maglichst
flexibel erfolgen kann.

Hierbei findet auch Bericksichtigung, dass die westlich angrenzenden und ndrdlich der Stral3e
gelegenen Gebéaude sowohl giebel- als auch traufenstandig angeordnet sind.

Damit nicht von der ortstypischen Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern abgewichen wird,
wird auRerdem festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhduser zulassig sind.

7.8 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und von baulichen Anlagen, die in den
Abstandsflachen zuldssig sind, wird dem Dorfcharakter Binders entsprechend gem. § 23 (5)
BauNVO nicht eingeschrankt.

Aus ortsgestalterischen Griinden wird jedoch festgesetzt, dass allseits umschlossene Nebenan-
lagen sowie Garagen und Carports vom Fahrbahnrand der Stral3e einen Mindestabstand von
3 m einhalten missen.

7.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Verkehrliche Erschlielung

Parken auf der Fahrbahn

Zur Sicherung der offentlichen Abfallentsorgung und der Zufahrt von LKW und Einsatzfahrzeugen
darf auf der schmalen Fahrbahn des ,Oberen Wegs* (Breite incl. Bankett ca. 4,5 m) ein Parken
nicht erlaubt sein und die Wendeanlage ist ebenfalls von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.
Deshalb wird empfohlen, per verkehrsbehérdlicher Anordnung Parkverbotsschilder aufzustellen,
damit Anlieger ohne Ausnahme auf den eigenen Grundstticken parken (siehe Ziff. 8 MalRnahmen
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zur Umsetzung der Planung). Um dies verwirklichen zu kénnen, werden in einer integrierten o6rt-
lichen Bauvorschrift von den Richtzahlen der Ausfiihrungsbestimmungen zu § 47 Nds. Bauord-
nung abweichende Einstellplatzzahlen je Wohnung festgesetzt: (siehe Ziff. 5.1).

Fur andere Nutzungen gelten unveréandert die Richtzahlen nach den Ausfiihrungsbestimmungen
zu § 47 NBauO.

Die Empfehlung fiir eine verkehrsbehérdliche Anordnung hat lediglich Hinweischarakter. Ein ver-
kehrsbehordliches Verfahren ist ein eigenstandiges Verfahren, auf das der Bebauungsplan keine
Rechtswirkung ausubt.

Gemal den Unfallverhiitungsvorschriften fur Mullfahrzeuge wird fir Wendeanlagen grundsétzlich
ein Wendekreis von 21 m gefordert, damit Wendevorgéange ohne Zuriicksetzen moglich sind. Da
die offentliche Mullabfuhr am ,Oberen Weg" aber schon seit vielen Jahren problemlos auf der
vorhandenen, kleineren Wendeanlage mit einmaligem Zurticksetzen erfolgt ist, hat der Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Landkreises Wolfenbittel der vorhandenen Wendeanlage unter Beibehaltung
des vorhandenen RuckstoRRbereiches in den dstlich einmiindenden Wirtschaftsweg zugestimmit.
Da das einmalige Zuriicksetzen nicht in Richtung des Verkehrs der ErschlieBungsstralde, sondern
in den nur gelegentlich von landwirtschaftlichen Fahrzeugen befahrenen Wirtschaftsweg erfolgt,
besteht nach Einschétzung des Abfallwirtschaftsbetriebs und der Gemeinde Baddeckenstedt kein
wesentlicher Konflikt mit den Unfallverhitungsvorschriften gemal DGUV Regel 114- 601 ,Bran-
che Abfallwirtschaft. Teil I: Abfallsammlung®.

In der integrierten Ortlichen Bauvorschrift wird fiir das geplante Baugebiet eine hohere Stellplatz-
zahl je Wohnung festgesetzt als nach den allgemeingiltigen Richtzahlen der Ausfihrungsbestim-
mungen zu 8§ 47 NBauO, damit parkende Fahrzeuge der zukiinftigen Bewohner des Plangebiets
die Nutzung der schmalen Fahrbahn fir Lkw- und Mullfahrzeuge nicht zusatzlich beeintrachtigen.

Ver- und Entsorqung

Die in der StrafRe vorhandene technische Infrastruktur besitzt ausreichende Kapazitaten fir die
Ver- und Entsorgung von ca. 6 zusatzlichen Wohngrundstiicken.

Ungeachtet der geringen Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens findet eine teilweise
und verlangsamte Versickerung statt. Um dies moglichst weitgehend zu erméglichen, wird geman
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Begrenzung nachteiliger Auswirkungen auf den Natur- bzw. Grund-
wasserhaushalt festgesetzt, dass fir die Befestigung nicht Uberdachter Stellplatzflachen und der
Grundstuickszufahrten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert von max. 0,6 zulassig sind (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Pflaster mit breiten Fugen, Schotterrasen, Rasengitter- steine
etc.).

Nach dem erstellten Baugrundgutachten ermdglicht der anstehende Ldsslehm keine ausrei-
chende Wasserdurchlassigkeit fiir eine plangemafie Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers.

Damit das durch die plangeméal3e Bebauung und Versiegelung zusatzlich anfallende Oberfla-
chenwasser den Vorfluter nicht zusatzlich belastet, ist das Oberflachenwasser gemaR § 5 Abs. 1
Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) mit geeigneten Mitteln zurtickzuhalten und gedrosselt in
die Vorfluter einzuleiten.

Da es fir die geplanten sechs Baugrundstiicke als unverhaltnismaflig angesehen wird, ein
offentliches Riickhaltebecken anzulegen und zu unterhalten, wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass auf den jeweiligen Baugrundstiicken eine Rickhaltung des Niederschlagswassers mit ge-
drosseltem Abfluss vorzusehen ist (Retentionszisterne oder Rickhalteteich). Der natirliche Ab-
fluss des Gebietes betragt 11,3 l/s*ha und ist zu erhalten. Das Rickhaltevolumen ist mit mindes-
tens 25 Liter je Quadratmeter angeschlossener versiegelter Flache zu bemessen. Der Anschluss
des Notiuberlaufs sowie der Abflussdrosselung erfolgt an den Regenwasserkanal. Die Anlagen
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sind hinsichtlich erforderlichem Mindestvolumen und Retentionsablauf auf Dauer funktionsfahig
zu erhalten.

Damit vom sidlich oberhalb des Baugebiets gelegenen Acker bei Starkregen kein Oberflachen-
wasser und keine Erosion des bindigen Bodens auf die Baugrundstiicke flie3t, wird festgesetzt,
am ackerseitigen Rand zum Baugebiet eine Fangmulde mit Gegenwall herzustellen, von der das
Wasser dem natirlichen Gelande folgend in ¢stlicher Richtung zum weniger geneigten Acker
abflief3t.

7.11 Immissionen

Immissionen aus der Landwirtschaft

Von den sidlich angrenzenden und den Ubrigen 6rtlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen kén-
nen gelegentlich Emissionen (Geriiche, Staub, Maschinenlarm) ausgehen. Diese sind aufgrund
der im Umfeld schon vorhandenen Wohnnutzungen nach dem Grundsatz der gegenseitigen
Rucksichtnahme soweit eingeschrankt, dass davon ausgegangen wird, dass sie bei ordnungsge-
malder Bewirtschaftung im Rahmen des Ortsiiblichen und Vertretbaren hinnehmbar sind und ge-
sunde Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigen (ortsiibliche Vorbelastung). Damit sich die zukiinf-
tigen Bewohner auf diese magliche ortstibliche Vorbelastung einstellen kénnen, enthalt der Be-
bauungsplan einen entsprechenden Hinweis.

8 Hinweise und MaRnahmen zur Umsetzung der Planung

8.1 Bodenordnung, Schaffung der Baureife

Bodenordnende Malinahmen sind zur Realisierung des Planvorhabens nicht erforderlich. Die
Schaffung der Baureife und die Vermarktung der Baugrundstiicke geschieht seitens des Projekt-
entwicklers/ Erschliel3ungstragers VAV GmbH & Co. KG.

8.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung, Brandschutz

Die Trink- und Loschwasserversorgung erfolgt durch den Wasserverband Peine durch Anschluss
an die in der StralRe ,,Oberer Weg" vorhandenen Leitungen. Die Kosten werden nach den Ver-
bandsregeln umgelegt.

Gemal der zuldssigen baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet-WA, Zahl der Vollge-
schosse 2, GFZ 0,35, kleine Gefahr der Brandausbreitung) liegt der zu erfillende Grundschutz
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 bei 48 m%h fur die Dauer von 2 Stunden. Diese Wasser-
menge ist innerhalb eines Radius von 300 m in jedem Punkt des Baugebiets bereitzustellen.
Nach dem Ldschwasserkonzept fir die Samtgemeinde Baddeckenstedt vom 27.02.2018 kann
dieser Grundschutz im gesamten Ortsteil Binder einschliel3lich des Plangebiets Gber das 6&ffent-
liche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden. AuRerdem kann eine Unterstlitzung der
Loschwasserversorgung aus den Gewassern Innerste, Neuer Graben und Dorfteich im Schloss-
park erfolgen.

Schmutz- und Regenwasserableitung

Damit in den zu errichtenden grundstiicksbezogenen Retentionszisternen das erforderliche Rick-
haltevolumen immer zur Verfligung steht, hat der Bauherr dafiir zu sorgen, dass der freie Auslauf
der Rickhaltung z.B. durch Verstopfung nicht beeintrachtigt wird.

Das Schmutzwasser und das gedrosselt abzuleitende Regenwasser wird in den jeweiligen vor-
handenen Kanal des Wasserverbands Peine eingeleitet. Die Leitungen und die Klaranlage sind
fur die Ableitung der anfallenden Schmutzwasser ausreichend dimensioniert. Die Kosten werden
nach den Verbandsregeln umgelegt.

Die grundstiicksseitig zu errichtenden Riickhaltezisternen, die mit einem Uberlauf an den &ffent-
lichen Regenwasserkanal angeschlossen werden sollen, sind bei der Beantragung des Hausan-
schlusses aufzufihren. Es durfen keine umweltschadlichen Stoffe bzw. Substanzen in das
Grundwasser, die Vorflut oder den Schmutz- bzw. Regenwasserkanal eingeleitet werden.
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Ackerseitige Fangmulde

Nach erganzender Stellungnahme des Landkreises Wolfenbittel vom 19.02.2021 kann hinsicht-
lich der festgesetzten ackerseitigen Fangmulde mit Gegenwall auf ein wasserrechtliches Verfah-
ren verzichtet werden.

Es wird aber auf 8 37 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts hingewiesen, wonach die
Verédnderung des Ablaufs wild abflieRenden Wassers nicht zu Nachteilen fir héher oder tiefer
liegende Grundstticke fuihren darf.

Energieversorgung

Fir das Elektrizitats- und Gasnetz ist die Avacon Netz GmbH zustandig. Die Anschlusskosten
werden vom Versorger auf die Nutzer umgelegt.

Telemedien

Fur das Festnetz der Telemedien ist die Telekom Deutschland GmbH zustandig. In der Stral3e ist
ebenfalls ein Glasfaserkabel der HTP GmbH fiir eine Highspeed-Internetverbindung vorhanden.
Die Anschlusskosten werden vom jeweiligen Versorger auf die Nutzer umgelegt.

Miullabfuhr

Die offentliche Mullabfuhr wird vom Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Wolfenbiittel (ALW)
durchgefinhrt.

8.3  Gemeindliche Zufahrtengenehmigung

Die stral3enseitige Hecke befindet sich auf der stral3enseitigen Béschung und liegt zum tberwie-
genden Teil ca. 50 % innerhalb des StralRenflurstiicks ,,Oberer Weg®, im dstlichen Teilbereich
sogar vollstandig innerhalb des Stral3enflurstiicks.

Aufgrund dieser Situation mussen sich die zukiinftigen Bauherren im Wege der Zufahrtengeneh-
migung mit der Gemeinde in Verbindung setzen.

8.4 Integrierte Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung

Dachfarbe und —material

Da die Farbtone von Dachdeckmaterialien nicht genau den RAL-Farben entsprechen, sondern
aufgrund ihrer Herstellung (z.B. gebrannte Tonziegel) oder ihrer natiirlichen Ausgangsmaterialien
wie Beton oder Schiefer natirliche Farbtbne also ,Mischtone“ oder ,Zwischentbne" aufweisen,
die sich aulRerdem von Ziegel zu Ziegel, Platte zu Platte oder Stein zu Stein mehr oder minder
voneinander unterscheiden, ist eine genaue Bestimmung der Farbtone nach dem RAL-
Farbregister nicht mdglich. Deshalb wird festgesetzt, dass Zwischenttne der aufgefiihrten RAL-
Tone zuldssig sind. Daraus ergibt sich, dass die Farbtone der Dachdeckmaterialien innerhalb des
aufgezahlten Farbspektrums liegen missen.

8.5  Gemeindliche Zufahrtengenehmigung

Da sich die straRenseitige Hecke teilweise im Stra3enflurstiick befindet, missen sich die zukiinf-
tigen Bauherren im Wege der Zufahrtengenehmigung mit der Gemeinde in Verbindung setzen.

8.6 Externer Ausgleich fur den Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die fur die Feldlerche durchzufihrende Artenschutzmafnahme wird in einem 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag dauerhaft geregelt. Es ist die Entwicklung und die feldlerchengerechte Bewirtschaf-
tung von extensivem Dauergriinland durchzufiihren. Das zu entwickelnde und dauerhaft zu un-
terhaltende Extensivgrinland ist gemaR Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
entweder als reine Mahwiese oder als Wiese mit Beweidung folgendermal3en zu nutzen:

Bei Wiesennutzung:

1. Auf den Teilflachen ist jahrlich eine zweischirige Mahd mit Heunutzung durchzufiihren. Das
Schnittgut ist innerhalb einer Woche zu entfernen. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde darf der erste Schnitt nicht vor dem 15.06. oder 30.06. erfolgen. Zwischen den
Mahdterminen missen mind. 8 Wochen liegen. Die Teilflachen 2 und 3 sind zeitlich versetzt
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zu mahen. Im Abstand von 5 Jahren ist eine frihe Mahd ab dem 1.06. in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde maglich.

2. Die Mahd ist von Innen nach Aul3en durchzufthren oder von einer zur anderen Seite. Balken-

mahgerate sind bevorzugt einzusetzen.

3. Keine maschinelle Bearbeitung (Striegeln, Walzen oder Schleppen) in der Zeit vom 15.02. bis

15.07.
4. Das Ausbringen von Stoffen ist nicht zulassig (z.B. Dinger, Pflanzenbehandlungsmittel, Pflan-
zenschutzmittel, Mist, Jauche, Klarschlamm, Kompost 0.4.).

5. Eine Verénderung des Bodenreliefs oder zusétzliche direkte oder indirekte Entwéasserungs-
maf3nahmen sind nicht gestattet (z.B. durch die Anlage von Graben oder Drainagen, Bodenab-
grabungen oder Bodenauftrag, die Beseitigung natirlicher Senken, Quellbereiche etc.).

. Kein Umbruch, auch kein Pflegeumbruch, keine Neueinsaat.

. Das Abstellen von Maschinen und Geraten sowie die Lagerung von landwirtschaftlichen Wirt-
schaftsgutern (Heu, Stroh, Mist, Silage, u.d.) sowie von sonstigen Stoffen (Baumaterialien,
Erden u.a.) ist nicht gestattet.

~N o

Bei extensiver Schafbeweidung und Mahd:

1. Mahd ab 15.06. oder 30.06.

2. Extensive Schafbeweidung ab 1.06. bis 31.10.

3. Maximale Weidetierdichte: 0,5-1 GVE/ha in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

4. Bei Hute-Schafbeweidung: kein Nachtpferch auf den Teilflachen. Weidetierdichte fur einen
kurzen Zeitraum deutlich hoher (Druckbeweidung).

5. Keine Beweidung in der Zeit vom 1.11. bis 15.06.

6. Eine Zuflutterung auf den Weideflachen ist grundsétzlich nicht gestattet.

7. Nachmahd der Weideflachen im Herbst bis 31.10.

Bei Rinderbeweidung:

1. Beweidung zwischen 15.06. bis 30.10.
2. Maximale Weidetierdichte: 0,5 GVE/ha in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
3. sonst wie Schafbeweidung

Eine Pferdebeweidung ist nicht zul&ssiq.

8.6  Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegeniber Bodenverdichtung
Verdichtungen sind durch geeignete Mal3nahmen zu vermeiden - zum Schutz und zur Minderung
der Beeintrachtigungen des Bodens.

Zur Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen sollte vorhandener Oberboden
aufgrund § 202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafen Ver-
wertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten vor allem folgende DIN-Normen
aktiv Anwendung finden: DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial.

Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermei-
den, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete
MafRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von durch geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN 19639). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften ver-
mieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschéden
zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,,Bodenschutz beim Bauen“ des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema.
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8.7 Bodenuntergrund, Baugrund

Bodenuntergrund

Im Untergrund des Planungsgebietes sind nach Stellungnahme des LBEG in den anstehenden
Gesteinsfolgen des Mittleren Keuper und Mittleren Muschelkalk 16sliche Sulfatgesteine (Gips)
enthalten. Die l6slichen Gesteine kdnnen in Tiefenlagen anstehen, in denen durch Auslaugungs-
prozesse Verkarstungserscheinungen mdglich sind. Infolge der Losungsprozesse (Subrosion)
konnen sich im Untergrund Hohlraume bilden. Wird die Grenztragféahigkeit des tber einem Hohl-
raum liegenden Gebirges tberschritten, kann dieser Hohlraum verstiirzen und bis zur Erdober-
flache durchbrechen (Erdfall).

Bisher sind jedoch keine Erdfélle im Planungsbereich und im n&dheren Umfeld bekannt. Da es
nach Kenntnis des LBEG im Gebiet keine Hinweise auf Subrosion gibt, wird die Planungsflache
formal der Erdfallgefahrdungskategorie 2 zugeordnet gemal Erlass des Niedersachsischen So-
zialministers "Baumaflnahmen in erdfallgefdhrdeten Gebieten” vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -. Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung
keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungsmafinahmen bezuglich der
Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Baugrund
Nach dem im Frihjahr 2020 erstellten Baugrundgutachten liegt maRig tragfahiger Boden vor. Fir

Einfamilienh&user Gblicher Bauart ist jedoch eine ausreichende Tragfahigkeit gegeben (Flach-
grindung auf bewehrten Streifen- und Einzelfundamenten oder auf durchgehenden Stahlbeton-
sohlen).

8.8 Ruckschnitt der ackerseitigen Pflanzungen

Um eine Beeintrachtigung der Bewirtschaftung des stidseitig angrenzenden Ackers durch tber-
hangende Zweige der im festgesetzten Eingriinungsstreifen anzupflanzenden Straucher zu ver-
meiden, wird darauf hingewiesen, dass die Pflanzungen gegeniber dem Acker regelmalig zu-
rickzuschneiden sind.

8.9 Verkehrslarm

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Ziff. 7.3 Abschnitt ,Verkehrslarm“ das Plangebiet zur
Nachtzeit geringftigig durch Verkehrslarm der BAB 7 und BAB 39 vorbelastet ist.

Weil sich westlich und ndrdlich direkt an das Plangebiet angrenzend in gleicher Entfernung zu
den Autobahnen bereits Wohngeb&ude mit derselben Vorbelastung befinden und weil die west-
lich angrenzenden Geb&ude und der westliche Siedlungsbereich weitgehend gegen den Larm
der BAB39 abschirmen, wégt die Gemeinde ab, dass im Plangebiet nicht von unzumutbaren Be-
lastigungen durch den StraRenverkehr ausgegangen wird und dass die mdglichen geringfiigigen
Uberschreitungen der Nacht-Orientierungswerte nach dem Gebot gegenseitiger Riicksichtnahme
als vertraglich angesehen werden. Hierbei findet auch Bertcksichtigung, dass Fenster mit ,,nor-
maler* Warmeschutzverglasung ausreichende Schallddmmung aufweisen, sodass auch an den
larmzugewandten Gebaudeseiten bei geschlossenen Fenstern die Nachtruhe nicht beeintrachtigt
wird.

Dessen ungeachtet wird Bewohnern, die von Pegeln unterhalb der v.g. Orientierungs- und Richt-
werte gestort werden, empfohlen, Schlaf- und Kinderzimmer an den larmabgewandten Geb&u-
denord- und —ostseiten anzuordnen bzw. Schlaf- und Kinderzimmer an den larmzugewandten
Gebéaudeseiten mit schallgeddmmten Liftern auszustatten.

8.10 Der Gemeinde Baddeckenstedt voraussichtlich entstehende Kosten

Die Kosten fir die Einleitung des Regen- und Schmutzwassers in die vorhandenen Kanéle und
fur die Durchfihrung der externen Artenschutzmal3nahme werden vom ErschlieBungstrager ge-
tragen und auf die Grundsttickskaufer umgelegt.

Die Planungskosten werden ebenfalls vom ErschlieBungstrager ibernommen.

Der Gemeinde Baddeckenstedt entstehen somit infolge der Planung keine Kosten.
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9 Flachenbilanz
Plangeltungsbereich 0,74 ha
davon: - Allgemeines Wohngebiet 0,45 ha
- Private Grinflache Gartenland 0,07 ha
- StralRenverkehrsflache 0,16 ha
- Flache fiur eine Fangmulde 0,06 ha

10 Praambel und Ausfertigung der Begrindung, Verfahrensvermerke

10.1 Pradambel und Ausfertigung der Begriindung

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 der Niedersachsischen Bauord-
nung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Baddeckenstedt diese Begriindung zum Bebauungs-
plan mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 12.1.0 ,Oberer Weg" im Ortsteil Binder beschlossen.

Baddeckenstedt, ...............

BlUrgermeister
10.2 Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 12.1.0
,Oberer Weg" im Ortsteil Binder wurde ausgearbeitet von:

ARC-PLAN MULLER
Architekten + Stadtplaner
HorstfeldstraRe 9, 31162 Bad Salzdetfurth
Bad Salzdetfurth,

Planverfasser

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.10.2020 dem Entwurf der
Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemald 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
beschlossen. Der Planentwurf mit Begriindung hat gemafd 8 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
vom 01.12.2020 bis 04.01.2021 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurden von privater
Seite Stellungnahmen von zwei Anwohnern abgegeben die bericksichtigt bzw. abgewogen wur-
den (siehe Anlage 3 - Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen).

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Den von der Plané&nderung beritihrten Behérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 14.12.2020 gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 15.01.2021.einschlief3lich
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dabei wurden von folgenden Stellen wesentliche An-
regungen bzw. Hinweise gegeben, die bericksichtigt bzw. abgewogen wurden (siehe Anlage 3 -
Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen):

e Regionalverband GrofRraum Braunschweig
o Landkreis Wolfenbuttel (Umweltamt, Amt fir Bauen und Wohnen)
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Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Nieders. Landvolk Braunschweiger Land e.V.
Avacon AG

Wasserverband Peine

Gluckauf Immobilien GmbH

Nieders. Landesforsten-NFA Wolfenbiittel

Seitens der nachfolgend aufgefiihrten tbrigen angeschriebenen Behdrden und Trager 6ffentli-
cher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben, wird davon ausgegangen, dass sie
zurzeit keine Anregungen vorzubringen haben:

NLWKN, Betriebsstelle Suid

WEVG Salzgitter

Gemeinde Holle

Stadt Bockenem

Samtgemeinde Baddeckenstedt

Gemeinde Burgdorf

Gemeinde Elbe

Gemeinde Heere

LGLN -Regionaldirektion Hannover-, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Beschluss Uiber die Begriindung

Der Rat der Gemeinde Baddeckenstedt hat die Begriindung zum Bebauungsplan mit 6rtlichen
Bauvorschriften Nr. 12.1.0 ,,Oberer Weg" entsprechend 8§ 10 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 58
Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ............ beschlossen (Satzungsbeschluss).

Baddeckenstedt, ...............

BlUrgermeister

11 Anlagen

1 Stadtebaulicher Entwurf

2a Lageplan des Gelandeschnitts
2b Gelandeschnitt

3 Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen
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