Entscheidungsgrundlage
Einleitung des Bauleitverfahrens (Aufstellungsbeschluss)



a)

Vorstellung des Vorhabens bei der unteren Naturschutzbehorde im Landkreis Wolfenbiittel und
Information zur Auswirkung auf Flora und Fauna (arten-/ habitatschutzrechtliche Konflikte) mit
einer Aussage zu Landschaftsschutzgebieten im/ um den Vorhabensbereich von 1km

Im fortfolgenden finden Sie bitte die Antworten der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Wolfenbiittels aus der Korrespondenz mit Frau Anik Brandenburg

Folgende Schutzgebiete befinden sich in unmittelbarer Ndhe zur Vorhabenflache (blau):

e Ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop bestehend aus einer Baumreihe und Schilf-
Landrohricht (Biotop-Nr. 3827-21-01); ca. 300 m

e Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) LSG WF 45 , Asselgrabenniederung”; ca. 300 m

In beigefiigte Ubersichtskarte sind die beiden betreffenden Gebieten (rot) markiert. Falls Sie weiteres
Kartenmaterial bendtigen sollten, fordern wir Dieses gerne bei der unteren Naturschutzbehérde an:

bed Landkreis Wolfenbittel
Schutzgebiete Vorhabenflache PV |E

Datum: 15.01.2024
Grin: LSG; Rot: § 30 Biotop

MaRstab 1:9.852

Q LGLN
Auszug aus den G ten der Niedersach:

Copyright 2020 LGLN ; Landkreis Wolfenbiittel; Untere Natur - Map data ®
OpenStreetMap contributors, CC-BY-SA




b)

Bewertung/ Stellungnahme des Netzbetreibers zum Netzanschlusspunkt

Die Avacon Netz GmbH als zusténdiger Netzbetreiber hat den fiir die geplante PV-Anlage moglichen
Netzanschlusspunkt unverbindlich geprift. An dem in der Karte zu entnehmenden Punkt kann nach
heutigem Stand der erzeugte Strom in das Netz eingespeist werden. Die Nennwirkleistung des
Generators ist dabei auf die neu anzuschlieBende Erzeugungsanlage abgestimmt. Fiir eine verbindliche

Reservierung des derzeitig mitgeteilten Netzanschlusspunkt bedarf es:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (B-Plan) oder eine schriftliche Bestatigung, dass dieser
beantragt wurde
Bestatigung von der BNetzA lber Zuschlag und Hinterlegung der Zweitsicherheit fiir Solaranlagen
> 750 kW (erfolgt umgehend nach Aufstellungsbeschluss)

Baugenehmigung, mind. dessen Eingangsbestatigung

Aus den gemeinsam gefiihrten Gesprachen, kann die im Lageplan orange eingezeichnete Strecke eine
mogliche Kabelfihrung der Mittelspannungskabel hin zur Ortsnetz-Transformatorstation darstellen.

Die dafiir notwendigen Tiefbauarbeiten sind mit dem zustandigen Tiefbauamt der Gemeinde
abzustimmen.

Lageplan mit moéglicher Kabelfuhrung zum Ortsnetz-Transformator:
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Aussagekraftige Entwurfsplanung der kiinftigen ErschlieBung (Anlage, Nebenanlagen, Wege etc.)

Vom Aufbau ist eine PV-FFA (Photovoltaik-Freiflachenanlage) relativ einfach gehalten. Die Solarmodule
werden in Reihen auf siid-ausgerichteten Stahlbau-Unterkonstruktionen in einem Winkel von ca. 15-
20 Grad befestigt. Die Stahlbau-Unterkonstruktion wird mittels Pfahl-Rammverfahren schadstofffrei
und voraussichtlich ohne zusatzliche Beschwerung (bspw. Betonfundamente) in das Geldnde
eingebracht. Die Moduleinheiten werden in Abstand gesetzt, so dass gegenseitig nur eine geringfligige
Verschattung der Module zustande kommt. Die entscheidenden technischen Gerate fiir die Nutzung
der von den Modulen erzeugten Elektro-Solarenergie sind die zugehdrigen Wechselrichter, die den
erzeugten Gleichstrom in Wechselstrom umwandeln. Die Wechselrichter werden unter die Module an
die Stahlbau-Unterkonstruktion angebracht. Der dann erzeugte Wechselstrom wird mittels in die Erde
frostfrei (ca. 0,60 Meter unter Geldndeoberkante) eingebrachte Starkstromkabel zu den
Transformatorstationen und von dort mit Mittelspannungskabel in die nichstliegende Ortsnetz-
Transformatorstation geflihrt und in das 6ffentliche Netz eingespeist. Von der nérdlich gelegenen
ZufahrtstraBe werden befestigte Wegflachen aus natlirlichem Kalksteinschotter hin zu den
Trafostationen angelegt (hier in grau) um eine Zuwegung fiir den Bau der Anlage sowie fir die laufende
Betriebsflihrung zu gewahrleisten. Es sind ca. 23.000 einzelne Module mit einer Gesamtleistung von
ca. 14,25 MW vorgesehen. Rund um die belegte Flache ist ein Griinstreifen mit einer Breite von ca. 3
Meter Randabstand zur Grundstiicksgrenze vorgesehen. Eine etwaige Bepflanzung rund um die
zukinftige Anlage (bspw. als Sichtschutz) gilt es gemeinsam festzulegen. Dariiber hinaus wird um die
Anlage eine Zaunanlage errichtet, die in ca. 15-20 cm lber der Gelandeoberkante installiert wird. Es
wird somit gewahrleistet, dass weiterhin Klein- bzw. Kriechtiere die Flache der Anlage ungestort
passieren konnen.

Belegungsplan inkl. technischer Gerate auf dem Vorhabengebiet:
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Technische Daten der voraussichtlichen Stahlbau-Unterkonstruktion auf dem Freifeld:

M > P

T

Ausrichtung Sud

Hohe ca. 3,20 Meter

Hohe Uber Boden ca. 0,70 Meter

Modulwinkel StandardmaRig 15 — 25 Grad

Material Stahl (S 235, feuerverzinkt)
Aluminium (EN AW 6060)




d)

Vorhabenskonzept (Betrachtung des Gemeindegebietes), i.S. wieso der Standort unter Aspekten
landwirtschaftlicher, naturschutzfachlicher und bodenschutzfachlicher sowie unter
Beriicksichtigung von Entwicklungskonzepten oder Standortkriterienkatalogen geeignet erscheinen

Bei der Standortauswahl ist die Bauleitplanung der Gemeinde grundsatzlich zu beachten. Die
raumordnerischen Grundsdtze und Ziele missen im Vorhaben der Errichtung eines Solarparks
abgestimmt werden.

Die Flachen der ,Sandkuhle” sind tGber 70 Jahren in der Bewirtschaftung des Eigentlimers, der der
DETO Solarstrom GmbH die Flachen fiir eine PV-FFA zur Verfligung stellt. Bis 1933 war die Sandkuhle
ganz normales Ackerland, dann wurde die heutige Salzgitter AG gebaut und der Aushub wurde auf die
Ostseite der Sandkuhle ca. 5-10 Meter hoch aufgebracht. Im Gegenzug wurde auf der nérdlichen
Strallenseite Sand ausgebeutet, der zum Aufbau wieder nach Salzgitter gebracht wurde. Dieses
aufgeschiittete Gelande (ca. 2,5 ha) wurde bis zum Anfang der 70er Jahre nicht bewirtschaftet,
sondern als Abfall- und Milldeponie genutzt, denn es gab damals auf den umliegenden Dérfern keine
geregelte Millabfuhr. Jeder brachte seinen Hausmiill dort in die Kuhle, auch die Zuckerfabrik entsorgte
ihre Nebenprodukte. Erst Anfang der 70er wurde durch Verbote dieser Missstand untersagt. Wahrend
ein Teil der Flache an der Westseite (ca. 4-5 ha) bearbeitet werden konnten und noch gutes Ackerland
war, ging die Ausbeute der Kuhle in der Mitte voran und es war eine einzige Kraterlandschaft. Nachdem
nun auch die Mitte der Kuhle ausgebeutet war, ging man an die Ausbeutung der Westseite bis 10
Meter an die Nachbargrenze und die Kuhle war, bis auf einen Streifen am Nordassel-Graben (ca. 1,5
ha), nicht mehr zu beackern. Die ganze Flache sah aus wie nach einem Bombenangriff. Krater an Krater.
Wahrend der Ausbeute wurde allerdings auch viel schlechte Erde, Ton, Grabenaushub,
Baugrubenboden, Aushub vom Bau der Kanalisation und auch zum Teil vom StraBenbau in die Kuhle
gefahren. Das Problem ist bis heute Steine, wechselnder Boden, von Kitt bis Sand und Klei. Die Ernten
sind vergleichsweise schlecht, was ganz besonders an den wechselnden Béden und dem flachen
Bearbeitungshorizont liegt. Um die schlechten Ernten zu kompensieren, wurde es mit einem
nachwachsenden Rohstoff versucht, aber auch dieser Versuch, einen gesicherten Ertrag zu erzielen ist
nicht gelungen. Dem Boden fehlt es an Tiefgriindigkeit, Homogenitat und vor allem an
Wasserhaltefahigkeit.

Aufgrund der gegenwartigen Bodenqualitat ist aus stadtebaulicher Sicht die Auswahl dieser Flache als
Sonderbauflache nicht problematisch, da sie sich zudem im OrtsaufRenbereich von Burgdorf befindet
und somit das Ortsbild und die Einwohner nicht stort.



e) Vorhandener Pachtvertrag/ Flichennutzungsvertrag

Flachennutzungsvertrag

zwischen

- nachfolgend ,Verpachter” genannt -

und

DETO Solarstrom 10 GmbH & Co. KG
Ziegelstr. 1a

08412 Werdau

- nachfolgend ,Nutzungsberechtigte® genannt -

- beide gemeinsam nachfolgend ,Parteien” genannt -
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§ 1 Vertragsgegenstand

Der Verp&chter ist Eigentlimer der folgenden Grundstiicke

Amtsgericht Gemarkung Blatt Flur Flurstiick GroRe in m?
Burgdorf 4 160/25 7.500
Burgdorf 4 160/39 14.941
Burgdorf 4 160/41 83.847

Vertragsgegenstand ist die Nutzungsberechtigung zur Errichtung und zum Betrieb einer Photovoltaik-
anlage (nachstehend ,PV-Anlage") auf den in Absatz 1 genannten Grundstlicken als Freifldchen-An-
lage. Die Nutzungsberechtigung umfasst die Montage, den Betrieb, die Wartung und Instandsetzung
der PV-Anlage sowie sdmtlichen dazu gehdrenden Vor- und Nebeneinrichtungen (insbes. Gestelle,
Ubergabe-, Mess-, Regel-, Schalt-, Wechselrichter- und Trafostationen, Telefonanlagen, Zuwegungen
und Zuleitungen).

Auierdem stellt der Verp&chter - sofern méglich - der Nutzungsberechtigten eine kleine Absteliflache
(max. 5m?) zur Lagerung von Ersatzmaterialien zur Verfligung. Bestehende elektrische Einrichiungen
wie Stromkabel oder Trafostation kénnen von der Nutzungsberechtigten mitgenutzt werden, wenn dem
Verpéachter hierdurch keine Mehrkosten entstehen. Auch ein mdglicherweise bestehender internetan-
schluss kann durch die Nutzungsberechtigte mitgenutzt werden, wenn dem Verpéchter hierdurch keine
Mehrkosten entstehen.

Der erzeugte Strom wird in das Netz des zustandigen Energieversorgers eingespeist. Sollte der Netz-
betreiber zur Stromeinspeisung einen Einspeisepunkt auf nahegelegenen Grundstiicken festlegen, die
sich ebenfalls im Eigentum des Verpachters befinden, so wird der Verpachter der Erweiterung dieses
Vertrages um diese Grundstiicke zur Verlegung von Kabeln und zur Errichtung von Ubergabestellen
(Z&hleranschlusssaule, Trafostation, etc.) zustimmen, chne dass sich das vereinbarte Nutzungsentgelt
dadurch verandert.

Grodfde, Anordnung und Lage der PV-Anlage sowie alle dafiir erforderlichen Einrichtungen erfolgen in
Absprache mit dem Verpéchter und werden in dem diesem Verirag als Anlage 1 beigefligten Lageplan
skizziert.

§ 2 Eigentum und Nutzungsrechte

Der Verpachter versichert, dass er alleiniger Eigentiimer der Grundstiicke ist und dass keine sonstigen
Nutzungsrechte (z.B. andere Flachennutzungsvertrige) bestehen oder vereinbart sind, die der Aus-
Gbung der Rechte dieses Vertrages feilweise oder ganz entgegenstehen. Das gesamte Grundstiick,
also auch die Flachen, die fUr die PV-Anlage bendtigt werden, verbleiben im Eigentum des Verpdch-
ters. Alle mit dem Eigentum im Zusammenhang stehenden dffentlichen Abgaben und Lasten tragt wei-
terhin der Verp&chter.

Sollte die Samtgemeinde Baddeckenstedt und die dazugshérige Gemeinde Burgdorf eine Solarsteu-
ersteuer erheben, die fir die Photovoltaik-Anlage auf den in §1(1) genannten Fl&chen anfillt, (iber-
nimmt die Nutzungsberechtigte die Kosten fir diese Solarsteuer in voller Héhe.
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Alle von der Nutzungsberechtigten zur Erzeugung von Solarstrom benétigten Einrichtungen fir die PV-
Anlage bleiben im Eigentum der Nutzungsberechtigten. Es ist dem Verpachter bekannt, dass die auf
seinem Gelande zu errichtende PV-Anlage sowie die erforderlichen Nebeneinrichtungen unter Umstan-
den einer finanzierenden Bank sicherungsiibereignet werden. Bei der PV-Anlage handelt es sich nicht
um einen wesentlichen Bestandteil des Grundstiicks. Sollie die PV-Anlage kraft Gesetzes durch Ver-
bindung oder andere Griinde doch in das Eigentum des Verpachters libergehen, gilt sie fur die Laufzeit
des Vertrages als Sondereigentum an die Nutzungsberechtigte mitliberlassen. Ein gesondertes Nut-
zungsentgelt fallt hierfur nicht an.

Der Verpachter verpflichtet sich, zur Sicherung der Rechte der Nutzungsberechtigten und der finanzie-
renden Bank beschrankt personliche Dienstbarkeiten nebst Vormerkungen entsprechend der Vorlage
in Anlage 6 ins Grundbuch eintragen zu lassen. Der Diensibarkeit dirfen keine Rechte in Abt. 1l und
Abteilung 11l des Grundbuchs vorgehen. Die Uberlassung der Ausiibung der beschrénkt persénlichen
Dienstbarkeit an Dritte ist dem Nutzungsberechtigten gestattet. Der Verpachter verpflichtet sich, alle
erforderlichen rechtsgeschéftlichen Willenserkl&rungen in der gehdérigen Form abzugeben. Er ist ver-
pflichtet, die gleiche beschrankte persénliche Dienstbarkeit, die zu Gunsten der Nutzungsberechtigten
in das Grundbuch eingetragen wird, fiir den Fall, dass ein Dritter — insbesondere die finanzierenden
Bank - in diesen Dachnutzungsvertrag eintritt, zu Gunsten des Dritten zu bestellen. Dieser Dritter —
insbesondere die finanzierende Bank - kann im Sinne von § 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit von dem Verpachter unmittelbar fordern, sobald der Verirags-
eintritt vollzogen ist. Nach Beendigung der Dachnutzung werden die Grundbucheiniragungen unver-
zliglich geldscht. Samtliche mit den Grundbucheintragungen und den Léschungen verbundenen Kos-
ten tragt die Nutzungsberechtigte.

Beide Parteien einigen sich hiermit darauf, dass jeweils immer nur eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit fiir die Photovoltaik im Grundbuch eingetragen werden. Die Eintragung einer neuen per-
sonlichen beschrdnkten Dienstbarkeit eines neuen Begunstigten fur Photovoltaik-Anlage ist nur ge-
stattet, wenn die vorherige Dienstbarkeit geldscht wird.

Die finanzierende Bank ist von dieser Regelung ausgenommen.

Der Verpéchter verpflichtet sich, Verdnderungen jedweder Art zu vermeiden, die zu einer Beeintrachti-
gung der Energiegewinnung der PV-Anlage filhren kénnten. Dies umfasst insbesondere die Errichtung
von Gebauden, die Pflanzung von Baumen und Strauchern oder das Zulassen von Bewuchs, das zu
ainer dauverhaften oder temporéren Verschattung der PV-Anlage flihren kénnen.

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich regelméRig Grinschnittarbeiten bei Pflanzen und Baumen,
die zur Verschattung der PV-Anlage filhren kénnen, in eigener Verantwortung und Kosten durchzufiih-
ren. Sollten sich die Anlage verschattende Pflanzen und Bdume auf einem nicht veriraglich gesicherten
benachbarten Grundstlick befinden, verpflichtet sich der Nutzungsberechtigte mit den Eigentimer die-
ser Flachen eine entsprechende Vereinbarung zur regelméaRigen Kiirzung oder Entfernung der vers-
chattenden Pflanzen und Baume zu treffen.

Die Flachen, die nicht zur Solarstromgewinnung benétigt werden, stehen dem Verpachter bis zum
Baubeginn der PV-Aniage uneingeschrankt, danach unter der Einschrénkung nach § 6 Nr. 2 (keine
Verschattung 0.4.) weiterhin zur Nutzung zur Verfigung.



(7} Behordliche Genshmigungen werden, soweit sie notwendig sind, von der Nutzungsherechtigten ein-
geholt. Ist aus rechilichen Griinden nur der Verpéchter berechtigt, die behérdliche Genehmigung zu
beantragen, wird er den Antrag stellen und soweit wie nétig bei der Genehmigung mitwirken. Die Kos-
ten flir alle behdrdlichen Verfahren tragt die Nutzungsberechiigte.

{8) Die Nutzungsberechtigte ist berechtigt, Bilder der PV-Anlage anzufertigen und auf einer Homepage zu
verdffentlichen. Berechtigte Interessen des Verpéchters sind zu beriicksichtigen.

Zurzeit gibt es felgende Nuizer der in §1 (1) genannten Fléchen:

Nutzer 1 ist der Landwirt [...], der die Flache [...] landwirtschaftlich nutzt.

Nutzer 2 ist der Landwirt [...], der die Flache [...] landwirtschaftlich nutzt.

Die Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, den Nutzern mindestens 12 Monate vor dem geplanten Bau-
beginn Uber den Bauzeitplan und die damit einhergehende Beendigung der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu informieren. Der Verpachter bestétigt, dass es keine weiteren Nutzer gibt und die Nutzungsbe-
rechtigte keine weiteren Nutzer ber(icksichtigen oder informieren muss.

—_
(=)
=

§ 3 Vertragsdauer

Der Vertrag beginnt am Tag der Unterzeichnung und endet zun&dchst mit Ablauf des 20. vollen Kalen-
derjahres nach Inbetriebnahme der PV-Anlage. Als Inbetriecbnahme der PV-Anlage gilt das Datum der
Registrierung der PV-Anlage bei der Bundesnetzagentur nach den Bestimmungen des Erneuerbare
Energien Gesetzes (EEG).

(1

—

(2} Eine ordentliche Kiindigung ist wahrend dieser Festlaufzeit ausgeschlossen.

(3} Der Vertrag verlangert sich zweimal um jeweils 5 Jahre, vorausgesetzt, dass die Nutzungsberechtigte
einer solchen Veriragsverlangerung nicht schriftlich widersprochen hat.

{4) Ein entsprechender Widerspruch muss spatestens drei Monate vor Laufzeitende dieses Vertrages dem

jeweiligen Vertragspartner zugegangen sein.

§ 4 Nutzungsentgelt

(2) Die Nutzungsberechtigte verpflichtet sich zweimal im Jahr, spatestens bis zum 31.3. und zum 30.09.
des jeweiligen Folgejahres eine Abrechnung zu erstellen und dem Verpéchter eine entsprechende Gut-
schrift auszustellen. Dariiber hinaus verpflichtet sich die Nutzungsberechtigte, dem Verp&chter die Ein-
speiseerldsabrechnungen des Netzbetreibers, die der Berechnung zugrunde liegen, auf Anforderung

in Kopie zu Uibermitteln.
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Im Falle einer Option zur Umsatzsteuer gemal §§ 4 Nr. 12, 9 USIG erhilt er die Verglitung zuziiglich
gesetzlicher Umsatzsteuer. Der Verp&chter erklart hiermit die Option zur Umsatzsteuer gemai §§ 4
Nr. 12, 9 UstG.

Die in § 4 (1) vereinbarte Pachivergltung wird erstmals fallig an dem Tag, an dem die PV-Anlage
erstmalig Strom ins Stromneiz einspeist (,Einspeisebeginn®). Wird die PV-Anlage in mehreren Bauab-
schnitten ans Stromnetz angeschlossen, wird mit jedem Teil-Stremnetzanschluss fiir den jeweiligen
neu angeschlossenen Bauabschnitt die entsprechende Pachtverglitung erstmalig zur Zahlung fallig.

§ 5 Verkehrssicherungspflicht, Haftung, Schadensfeststeilung

{1) Die Nutzungsberechtigte tragt alle im Zusammenhang mit der Montage und dem Betrieb der PV-Anlage

@

anfallenden Verkehrssicherungspflichten. Sie haftet fiir Schaden, die ursachlich auf den Bau und Be-
trieb der PV-Anlage zuriickzuflihren sind und wird diese innerhalb angemessener Frist nach Feststel-
lung beheben. Der urspringliche Zustand wird durch die als Anlage 2 beigefligten Bilder dokumentiert.

Die Nutzungsberechtigte verfiigt liber einen Haftpflichtversicherungsschutz, der die Errichtungs- und
Betreiberrisiken bezuglich der jeweiligen Anlage abdeckt. Auf Anfrage wird die Nutzungsberechtigte
dies dem Verpachter durch Vorlage einer entsprechenden Deckungsbestétigung des Versicherers
nachweisen. Der Verpachter verfligt ebenfalls iber eine Haftpflichtversicherung, die mogliche Schaden
deckt, die der Verp&chter an der PV-Anlage verursacht. Auf Anfrage wird der Verpachier dies der Nut-
zungsberechtigten durch Vorlage einer entsprechenden Deckungsbestétigung des Versicherers nach-
welsen.

(3) Wurde die PV-Anlage durch einen Dritten beschadigt und ist allein der Grundstlickeigentimer berech-

tigt, einen Schadensersatzanspruch gegen den Dritten geltend zu machen, verpflichtet sich der Ver-
pachter, seinen Anspruch der Nutzungsberechtigten abzutreten.

§ 6 Veranderungen am Grundstiick und an den Geb&duden

entfallt

§ 7 Sicherungsinteresse und Eintrittsrecht der finanzierenden Bank
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Der Verpéchter verzichtet auf sein etwaiges Verpachterpfandrecht an der PV-Anlage sowie den erfor-
derlichen Nebeneinrichtungen.

FUr den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte, oder aus anderen
Griinden die Nutzungsberechtigte die PV-Anlage sowie die erforderlichen Nebeneinrichtungen nicht
weiter betreibt und eine dritte Person an ihre Stelle tritt, willigt der Verpachter, vorbehaltlich der Rege-
lung geman § 7 Absatz 3 in den Eintritt dieses Dritten als Nutzungsberechtigte mit allen Rechten und
Pflichten in diesen Dachnutzungsvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein, sofern er nicht selbst eintritt
(Vorrang).

Fir den Fall, dass der Verpéchter und / oder die Nutzungsberechtigte vor vollstandiger Riickfihrung
der Finanzierung der PV-Anlage bei der finanzierenden Bank diesen Flachennutzungsvertrag kindi-
gen bzw. beenden will, ist die kiindigende Vertragspartei verpflichtet, unverziiglich hiervon die finan-
zierende Bank zu unterrichten und ihr — soweit die finanzierende Bank ein Kiindigungsrecht unter dem
Kreditvertrag hat - sodann Gelegenheit zu geben, innerhalb einer Frist von drei Monaten an die Stelle
der Nutzungsberechtigten zu treten oder hierfiir einen geeigneten Dritten zu stellen, sofern er nicht
selbst eintritt (Vorrang).

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse der finanzierenden Bank berlh-
renden Abreden in dem Dachnutzungsvertrag aufzuheben, zu dndern oder zu ergénzen, solange nicht
die Kredite zur Finanzierung der PV-Anlage volistandig zurlickgefiihrt worden sind. Derartige Verein-
barungen bedrfen bei noch laufender Finanzierung zu threr Wirksamkeit der Zustimmung der finan-
zierenden Bank.

§ 8 Riicktritt und Kiindigung

Beide Parteien kénnen vom Vertrag zurlicktreten, wenn 12 Monate nach Baubereitschaft noch nicht
mit der Errichtung der PV-Anlage begonnen wurde. Baubereitschaft liegt vor, sobald die Baugenehmi-
gung vorliegt. Wenn die PV-Anlage zum Erhalt einer Einspeiseverglitung an einer Ausschreibung bei
der Bundesnetzagentur teilnimmt (gilt fiir PV-Anlagen grofter als 750 kWp), beginnt die vorgenannten
Frist von 12 Monaten mit dem Tag der Ausschreibung bei der Bundesnetzagentur, an dem die PV-
Anlage einen Einspeisevergiitungszuschlag erhalten hat. Sollte die Nutzungsberechtigte 3mal in Folge
vergeblich an einer Ausschreibung bei der Bundesnetzagentur ohne Erhalt einer Einspeisevergiitung
teilgenommen haben, kdnnen die Parteien ebenfalls vom Vertrag zuriicktreten.

Die Nutzungsberechtigte kann den Vertrag mit einer Frist von 3 Monaten zum Ende eines Kalender-
monats kiindigen, wenn die PV-Anlage durch hohere Gewalt zerstort wird, ein wirtschaftlicher Betrieb
der PV-Anlage nicht mehr méglich ist oder die PV-Anlage aufgrund gesetzlicher oder behérdlicher
Regelungen oder aus wirtschaftlichen Griinden stillgelegt oder demontiert werden muss.

Der Verpéachter kann den Vertrag ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn die Nutzungs-
berechtigte trotz vorheriger schriftlicher Kiindigungsandrohung des Verpachters mit der Entrichtung
des flir die PV-Anlage zu zahlenden Nutzungsentgelts mehr als 3 Monate in Verzug ist.



(4) Im Ubrigen kann der Vertrag von jeder Partei ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist gekiindigt werden,

(1)

—

wenn ein Vertragsteil seine vertraglichen Verpflichtungen in einem solchen Ma3e schuldhaft verletzt,
dass der jeweils anderen Partei eine Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses nicht zugemutet werden
kann.

Rucktritts- und Kiindigungserklarungen mussen schriftlich erfolgen.

Bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages ist die Wiederherstellung des Grundstiicks gem. §9 umzu-
setzen und die anteilige Pacht wird nicht zuriickgezahlt. Als einzige Ausnahme hierzu wird der Fall
vereinbart, dass der Vertrag wegen Fehlverhalten des Verpéchters beendet wird. In diesem Fall ist die
Wiederherstellung des Grundstiicks gem. §9 nicht erforderlich und die Pacht wird zeitanteilig zurlick-
erstattet.

§ 9 Wiederherstellung des Grundstiicks

Die Nutzungsberechtigte verpfiichtet sich, sofern der Verpachter dies fordert, den urspriinglichen Zu-
stand des Grundstlicks (unter Abzug der natirlichen Alterung) unverziiglich (spatestens innerhalb von
12 Monaten) nach der endgilltigen Beendigung der Nutzung der PV-Anlage, bzw. unverziiglich nach
Beendigung dieses Vertragsverhaltnisses auf eigene Kosten wiederherzustellen. Eventuelle Abwei-
chungen des Ist-Zustands vom Soll-Zustand werden hingenommen, wenn sie die Funktionstlichtigkeit
des Geldndes nicht beeinflussen. Die Wiederherstellung umfasst auch die Entfernung von oberirdi-
schen Stromleitungen.

Hierzu verpflichtet sich die Nutzungsberechtigie ein separates Konto einzurichten, auf dieses die Nut-
zungsberechtigte die fiir den Riickbau erforderlichen finanziellen Mitteln einzahlt. Dabei muss gegen-
Uber dem Verpachter gewéhrleistet sein, dass dieser jederzeit Einsicht auf das Konto erhélt (Offenle-
gungspflicht durch die Nutzungsberechtigte gegeniiber dem Verpachter). Dieses Konto wird die Nui-
zungsberechtigte in jahrlichen Raten 10 Jahre vor Vertragsende ansparen. Die Nutzungsberechtigte
wird dieses Konto dem Verpéchter zur Sicherung des Rickbaus im Sinne eines Mietkautionskontos
verpfanden. Die Nutzungsberechtigte verpflichtet sich die Héhe der flir den Riickbau erforderlichen
finanziellen Mittel regelm&Rig zu iberpriifen und zu aktualisieren und dem Verpéachter durch Vorlage
entsprechender Angebote nachzuweisen. Sollte sich bei dieser Uberpriifung héhere Riickbaukosten
ergeben, wird die Nutzungsberechtigte dies in der jahrlichen Ansparung entsprechend beriicksichtigen,
sodass zum Ende der Ansparphase der vollstidndige aktualisierte hdhere Betrag angespart ist.

§ 10 Ubertragbarkeit und Rechtsnachfolge

Beide Parteien haben das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Verirag abzutreten sowie ihre Rechte
und Pflichten auf Dritte zu bertragen. Die Ubertragung bzw. Abtretung ist dem jeweils anderen Ver-
tragspartner schriftlich anzuzeigen und steht unter dem Zustimmungsvorbehalt der jeweils anderen
Partei. Die Zustimmung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gelten auch zu Gunsten und zu Lasten ihrer Rechts-
nachfolger.



(3) Der Verpachter verpflichtet sich fiir den Fall, dass er das Grundstiick veriuflert, in dem Kaufvertrag

folgende Klausel aufzunehmen:
.Der Kéufer fritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aufgrund der eingetragenen Dienstbarkei-
ten und Vormerkungen sowie dem Nutzungsvertrag vom dem jeweiligen Berech-
tigten gegeniiber ergeben”.

Es ist das Datum der Vertragsunterzeichnung dieses Fldchennutzungsvertrages einzusetzen.

(4) Die Nutzungsberechtigte verpflichtet sich fiir den Fall, dass sie die Photovoltaik-Anlage verduRert, in

&

3

dem Kaufvertrag folgende Klausel aufzunehmen:
Der Kédufer tritt in alle Verpfiichtungen ein, die sich aufgrund der eingefragenen Dienstbarkei-
ten und Vormerkungen sowie dem Nutzungsvertrag vom dem feweiligen Grund-
stiickseigentiimer gegentiber ergeben”.

Es ist das Datum der Vertragsunterzeichnung dieses Fldchennutzungsvertrages einzusetzen

§ 11 Beteiligung

Der Verpachter ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, sich als Kommanditist an der Betreibergesell-
schaft, welche die PV-Anlage auf der Nutzungsfldche plant, errichtet und betreibt, zu beteiligen.
Voraussetzung fir die Ubernahme von Kemmanditanteilen an der noch zu griindenden Betreiberge-
sellschaft durch den Verpachter sind der Abschluss und das Inkrafttreten eines separaten Beteiligungs-
vertrags, welcher sémtliche Details zur Beteiligungsstruktur enthalt (Beteiligungsvertrag).

Der Beteiligungsvertrag soll unter anderem vorsehen, dass der Verpachter mit bis zu 2% an die Be-
treibergesellschaft beteiligt wird und dass die Option der Ubernahme von Kommanditanteilen (iber die-
sen Anteil spatestens vier Wochen nach der 6ffentlichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses Uber den Bebauungsplan schriftlich ausgelibt werden muss.

Fiir die zu entrichtende Zahlung zur Ubernahme der Kommanditanteile hat der Verpéchter das Wahl-
recht, seinen Anteil aus eigenen finanziellen Mitteln an die Betreibergesellschaft zu zahlen oder den
einzuzahlenden Betrag mit dem Pachtentgelt verrechnen zu lassen.

§ 12 Abschlussbestimmungen

Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen oder Erganzungen dieses
Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch filr die Anderung des Schrift-
formerfordernisses.

Auf den Vertrag findet das Recht der Bundesrepublik Deutschland Anwendung.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden,
so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. An die Stelle der unwirksa-
men oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung treten,
deren Wirkungen der wirtschaftlichen Zielsetzung maglichst nahekommen, die die Vertragsparteien
mit der unwirksamen beziehungsweise undurchfithrbaren Bestimmung verfolgt haben. Die vorstehen-
den Bestimmungen gelten entsprechend fir den Fall, dass sich der Vertrag als liickenhaft erweist.
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(Ort, Datum) ! (Ort, Datum)

Verpichter

Nutzungsberechtigte

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Sachstandsfeststellung

Anlage 3 Volimacht zur Einhelung eines Grundbuchauszuges

Anlage 4 Katasterplan

Anlage 5 Grundbuchauszug

Anlage 6 Vorlage zur Eintragung von Dienstbarkeiten (nebst Vormerkungen)
Anlage 7 entfalt

Anlage 8 Dreiseitige Vereinbarung mit der finanzierenden Bank

Anlage 9 Ergénzungsvereinbarung zum Miet-/Pachtvertrag

Anlage 10 Vollmacht Netzanschluss



Anlage 1: Lageplan
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f)

Kommunale Wertschépfung

Das Vorhaben steht unter dem Fokus einer maximal moglichen kommunalen Wertschopfung. Dafir
werden unterschiedliche MalRnahmen in Betracht gezogen, auf die sich im weiteren Bauleitverfahren
zu verstandigen ist und mit Entscheidung umgesetzt werden.

Die Gemeinde Burgdorf und Samtgemeinde Baddeckenstedt wird fiir den Ausbau der
erneuerbarer Energien PV-FFA (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) gem. § 6 Finanzielle
Beteiligung der Kommunen am Ausbau mit den gesetzlich und stadtebaulich vertraglich
vereinbarten 0,2 Cent pro Kilowattstunde fiir die tatsachlich eingespeiste Strommenge am
Anlagenertrag beteiligt.

Darliber hinaus bietet die DETO Solarstrom GmbH als Vorhabenstrager der Gemeinde Burgdorf
und Samtgemeinde Baddeckenstedt die Moglichkeit einer gesellschaftsrechtlichen Beteiligung
(Joint Venture) mit einer Minderheitsbeteiligung von bis zu 20% an. Somit kann die Gemeinde
Burgdorf und Samtgemeinde Baddeckenstedt Uber die vereinbarte finanzielle Beteiligung hinaus
am Anlagenertrag partizipieren.

Neben einer erweiterten Minderheitsbeteiligung fiir die Gemeinde wird Blirgen die Mdglichkeit
einer Beteiligung an der zuklinftigen PV-FFA angeboten. Interessierte Blirger werden sich in einer
vorher festgelegten Frist Uiber ein von der Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht (kurz:
BaFin) gepriftes Nachrangdarlehen an der Anlage beteiligen kdnnen. Vorgesehen ist ein
Nachrangdarlehen mit folgenden Rahmendaten (freibleibend):

Mindestanlagebetrag 500,00 EUR

Max. Gesamtanlagebetrag 25.000,00 EUR

Laufzeit des Darlehens 5-10 Jahre

Verzinsung 6,0 % p.a.

Zinszahlung Jahrliche Zinszahlung zum 31.12

Tilgung endfallig

Zeichnungsberechtigte Generell sind natirliche Personen, juristische

Personen oder rechtsfahige
Personenhandelsgesellschaften zur
Zeichnung der Angebote berechtigt, sofern
Sie lhren Wohn- oder Geschaftssitz in der
Gemeinde Burgdorf und Samtgemeinde
Baddeckenstedt (und umliegenden) haben.

Volumen bis 1.000.000 EUR

Emittentin DETO Solarstrom GmbH

Detaillierte Informationen werden interessierten Blirgen im Rahmen einer offentlichen
Veranstaltung an der Freiflache vorgestellt und sind einem Vermogensanlagen-Informationsblatt
(VIB) gem. §§ 2a, 13 VermAnIG zu entnehmen.

In Absprache sind Elektro-Ladesdulen im Gesamtheitlichen Konzept unter der Pramisse einer
behordlichen Genehmigung vorgesehen. Eine fundierte Ausarbeitung erfolgt in Absprache im
Zuge der weiteren Bauleitplanung.



